REGULAMIN PRZETARGU
NA SPRZEDAZ LOKALU UZYTKOWEGO
POLOZONEGO W PYSKOWICACH PRZY UL. ARMII KRAJOWE) 28/LU4

prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego ustnego (ustnej licytacji) przez
HUTE +ABEDY S.A. z siedziba w Gliwicach przy ulicy Anny Jagiellonki 45, zwang dalej

~Sprzedajacym”

51
Przedmict przetargu

Celem przetargu jest wybdr nabywcy stanowigcego wiasnos¢ Sprzedajacego lokalu
uzytkowego potozonege w Pyskowicach, przy ul. Armii Krajowej 28/LU4 o powierzchni
uzytkowej wynoszacej 102,98 m2, sktadajacego sie z 10 pomieszczen oraz fazienki z WC.
Udziat w prawie wiasnosci w czesciach wspdlnych budynku wraz z prawem uzytkowania
wieczystego gruntu, zwigzany z prawem wtasnosci lokalu uzytkowego wynosi 875/10000.
Nieruchomos$¢ wspdlng stanowia czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg do
wyigeznego uzytku whascicieli lokali oraz prawo uzytkowania wieczystege gruntu — dziatki
o numerach: 377/29, 78/30, 385/30, 215/24, 378/25, 384/30, 51, 508/32
o lacznej powierzchni wynoszacej 0,8547 ha (obreb 0001, Pyskowice), objgte ksiggq
wieczysta nr GL1G/00026241/6. Opisana wyzej nieruchomosc zwana jest dalej
-Przedmiotem sprzedazy” lub ,Nieruchomoscia”.

Szczegotowy opis Nieruchomosci, w tym jej stan techniczny i wizualny zawiera Operat
szacunkowy z dnia 23.02.2026 r. stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
Ogledziny Nieruchomosci sg mozliwe po wczesniejszym ustaleniu ze Sprzedajgcym
terminu pod numerem telefonu: 518 314 980.

Sprzedajacy wylgcza swoja odpowiedzialnos¢ z tytutu rgkojmi za wady fizyczne i prawne
Nieruchomoéci na podstawie art. 558 § 1 Kodeksu cywilnego wobec nabywcdw nie
bedacych konsumentami.

82
Cena wywotaweza

Cena wywolawcza Przedmiotu sprzedazy wynosi 498.000 2zt (stownie: czterysta
dziewiecdziesiat osiem tysiecy ziotych).
Przedmiot sprzedazy nie moze byc¢ zbyty za cene nizsz3 niz cena wywolawcza.

§3
Wadium

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci 5% ceny
wywoltawczej, to jest kwoty 24.900 zt (stownie: dwadziescia cztery tysigee dziewiglset
zZiotych).

Wadium winno by¢ wniesione w formie pienieznej, przelewem na rachunek bankowy
Sprzedajgcego nr 27 1050 1230 1000 0002 0059 8704, prowadzony przez bank ING Bank
Slaski S.A.

Wadium nalezy wnies¢ w terminie do dnia 21.01.2027 r., do godz. 14:00.

Za skuteczng date wptaty wadium uwaz?a sie date uznania rachunku bankowego
Sprzedajacego petng kwotg wadium.



Wadium podlega zaliczeniu na cene nabycia Nieruchomaosci.

Wadium wplacone przez oferentdw, ktorzy nie wygrali licytacji zwraca sie w kwaocie
nominalnej niezwtocznie, jednak nie pézniej niz przed uptywem 7 dni od dnia zakorczenia
przetargu.

W razie odwolania lub uniewaznienia przetargu z przyczyn lezacych po stronie
Sprzedajacego, badz tez braku wyrazenia zgody na zbycie Przedmiotu sprzedazy przez
Walne Zgromadzenie lub inny uprawniony organ Sprzedajacego, kwote wadium (bez
odsetek) niezwlocznie zwraca sie oferentowi, ktdry je ztozyl.

Wadium podlega przepadkowi ha rzecz Sprzedajacego w sytuacjach, gdy oferent, ktéry
je wptacit nie stawi sie na wyznaczonym terminie przetargu, nie zaoferuje ceny
wywotawczej za Przedmiot sprzedazy, bez usprawiedliwionej przyczyny nie stawi si¢ na
wyznaczony przez Sprzedajacego termin zawarcia umowy zbycia nieruchomosci w formie
aktu notarialnego, nie ztozy przed notariuszem aswiadczenia o nabyciu Nieruchomosci,
badz nastgpi sytuacja opisana w § 6 ust. 3 niniejszego Regulamind.

§4
Warunki udzialu w przetargu

Uprawnionymi do udziatu w przetargu s osoby fizyczne pasiadajgce petng zdeolnosé do

czynnosci  prawnych, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace

0sobowosci prawnej, ktorym ustawa przyznaje zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

W przetargu nie mogg uczestniczyC osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej oraz

osoby spokrewnione z tymi osobami, a takze osoby, ktdre pozostajg z czlonkami Komisji

Przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ te uzasadnione

watpliwosci co da ich bezstronnosci.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wptacenie wadium na zasadach okreslonych

w 83 niniejszego Regulaminu.

Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie Komisji Przetargowe] Zgtoszenia

udziatu w przetargu zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik Nr 2 de Regulaminu, dale;

zwanym ,,Zgloszeniem udziatu” i dotgczenie do niego:

1) dowodu wptaty wadium,

2) aktualnego odpisu 2 whasciwego rejestru (w przypadku osdb prawnych i jednostek
organizacyjnych).

Zgtoszenie udziatu wraz z zatgcznikemi powinno by¢ zlozone najpézniej na jeden dzien

roboczy (z wylgczeniem dni uznanych za ustawowo woine od pracy oraz sobét) przed

terminem licytacii:

1) w budynku dyrekcji HUTY LABEDY S.A. przy ul. Anny Jagiellonki 45 w Gliwicach pok.
26 Jub 218 do godziny 14:00;

2) listem poleconym za pomocy operatora pocztowege w rozumieniu ustawy z dnia
23 listopada 2012 r. - Prawo pocziowe na adres: HUTA LABEDY S.A. ul. Anny
Jagiellonki 45, 44-109 Gliwice pok, 218 lub pocztg kurierskg.

55
Przebieg i rozstrzygniecie przetargu

Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa (dalej zwana ,Komlsjg") w skladzie co najmniej
trzech osdb powotana przez Sprzedajacegoa.

Publiczna, ustna licytacja nastagpi w siedzibie Sprzedajgcego, sala nr 101,
w dniu 22.01.2027 r., o godz. 10:00, Jedynym kryterium wyboru nabywcy jest cena
za Przedmiot sprzedazy.

Licytacje prowadzi licytator powolany spoéréd cztonkdw Komisji.



“

17.

18B.

19,

Po zakonczeniu licytacji sporzadza sie protokdt z jej przebiegu. Protokol podpisuja

wszyscy cztonkowie Komisji oraz osoba, ktéra wygrata licytacje.

Protokot zawiera:

1) date sporzadzenia protokotu,

2) imiona i nazwiska cztonkow Komisji ze wskazaniem, cztonka Komisji prowadzacego
licytacie,

3) przedmiot przetargu i wysokos¢ ceny wywotawceze),

4) liste uczestnikdw licytaci,

5) imig, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe nabywcy,

6) cene zaoferowang przez nabywce,

7) wnioski i oéwiadczenia osob uczestniczacych w licytadji,

8) wzmianke 0 odczytaniu protoketu w checnosci uczestnikow licytadji,

9) podpisy wszystkich czionkéw Komisji oraz podpis nabywcy albo wzmianke
o przyczynie braku jega podpisu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych

egzemplarzach - dwa dla Sprzedajacego, a jeden dla osoby, ktéra wygrafa licytacie.

§6
Zawarcie umowy sprzedazy

W terminie do dwdch miesigecy od rozstrzygniecia przetargu zostanie przeprowadzone
Walne Zgromadzenie Sprzedajgcego w sprawie wyrazenia zgody na zbycie Nieruchomasci.
W przypadku niewyrazenia zgedy, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, przetarg uwaza sie
za nierozstrzygniety.

Oferent, ktdrego oferta zostata wybrana jest obowigzany do wpiaty petnej wysokosci ceny
nabycia Nieruchomosci na trzy dni przed wyznaczonym przez Sprzedajacego terminem
zawarcia notarialnej umowy zbycia Nieruchomosci {(zwanej dalej ,Umowa sprzedazy”).
O terminie zaplaty decyduje data uznania rachunku bankowego Sprzedajacego petng
kwotg ceny sprzedazy.

W przypadku finansowania zakupu Nieruchomodci kredytem bankowym Sprzedajacy
dopuszcza zaplate ceny nabycia Nieruchomogci po zawarciu notarialnej umowy sprzedazy
Nieruchomosci zgodnie z warunkami ustalonymi przez bank finansujgcy transakcje, przy
czym nabywca obowiazany jest udostepnié Sprzedajacemu i notariuszowi do wgladu
oryginat zawartej umowy kredytowej, a termin zaplaty ceny za nabytg Nieruchomosé nie
moze przekraczaé cztemastu dni od daty zawarcia notarialnej umowy sprzedazy
Nieruchomosci. Brak spetnienia powyzszych obowiazkdw skutkuje prawem Sprzedajgcego
do odmowy zawarcia Umowy sprzedazy i zatrzymania wniesionego przez uczestnika
przetargu wadium.

Sprzedajacy ustala z wybranym przez siebie notariuszem termin zawarcia Umowy
sprzedazy. Nabywca Nieruchomosci po uzyskaniu zgody, o ktdrej mowa w § 6 ust. 1
niniejszego Regulaminu, zostanie niezwlocznie powiadomiony © terminie i miejscu
zawarcia Umowy sprzedazy. Wyznaczony termin zawarcia Umowy sprzedazy nie moze byt
krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia. Wezwanie jest doreczane za
wiasnorecznym potwierdzeniem odbiory, listem poleconym badz poczta kurierska.
Zaptata ceny nabycia nieruchomosci nastgpi przelewem na rachunek bankowy
Sprzedajacego wtasciwy dla wplaty wadium.

Koszty sporzadzenia aktu notarialnege oraz koszty optat i danin publicznych zwigzanych
z nabyciem Nieruchomosci ponosi nabyweca.
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Warunkiem dopuszczenia do udziatu w licytacji jest ziozenie przez uczestnika w dniu

przetargu:

1) w przypadku oséb fizycznych - dowodu osobistego lub paszportu {(kserokopia oraz
oryginat do wygladu) oraz wypisu z Centralnej Ewidencji i Infarmacji ¢ Dziatalnosci
Gospodarczej, o ile nabycie nieruchomoéci ma  zostaé  dokonane
w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej,

2) w przypadku oscb prawnych i innych jednostek arganizacyinych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej (oferentéw nie bedacych asabami fizycznymi) - odpis z Krajowego
Rejestru Sadowego, Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
innego publicznego rejestru — nie starsze niz jeden miesigc od daty przeprowadzenia
licytacji, zawierajacego dane aktualne na dziert licytacii,

3) oryginatu lub potwierdzonej przez uczestnika przetargu lub notariusza kopii
pelnomocnictwa, o ile oferent reprezentowany jest przez petnomocnika.

W przypadku zamiaru nabycia Nieruchomosci w ramach matzenskiej wspdlnosci

ustawowej do przetargu powinni przystgpi¢ oboje malzonkowie. lezeli do przetargu

przystepuje jeden malzonek winien wowczas przedtozy¢ petnomochictwo wystawicne
przez drugiego matzonka w formie akiu notarialnego uprawnigjace go do nabycia

Nieruchomosci rowniez w imieniu drugiego matzonka na warunkach okreslonych

w Regulaminie przetargu i za wylicytowana w nim cene.

Komisja w wyznaczonym dniu przetargu, w szczegdinosci:

1) wenyfikuje czy przediozone Zgloszenia udziatu oraz przedstawione dokumenty

odpowiadajg wymogom formalnym,

2) odbiera podpisy na liscie uczestnikdw przetargu z adnotacjy czy uczestnik wystepuje

w imieniu wlasnym, czy tez osoby trzeciej,

3) sprawdza prawidlowos¢ wptaty wadium,

Komisja ma prawo zgdac dodatkowych dokumentow potwierdzajgcych umocowanie do

udziatu w licytacji.

Wywotania licytacji dokonuje licytator, ktory podaje do wiadomosci uczestnikom jej

przedmiot i warunki tj. cene wywolawcza, zmiany w stanie faktyczaym i prawnym

Nieruchomosci, jezeli zeszly po ogloszeniu przetargu. W wypadku zmian w stanie

prawnym Nieruchomosci, opisanym w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci

na dzien ogloszenia o przetargu kazdy z uczestnikow przetargu moze adstapic od licytagji

z zachowaniem prawa do zwrotu wadium.

Licytator rozpoczyna licytacje od wywolania ceny wywotawczej Przedmiotu sprzedazy.

Do skutecznosci licytacji wystarczajace jest zaoferowanie ceny wywolawczej przez

jednego uczestnika przetargu. Zaproponowanie c<eny polega na podniesieniu reki

i wypowiedzeniu kwoty.

Zaoferowana cena przestaje wigzaC uczestnika danej licytacji, gdy inny uczestnik tej

licytacji zaproponuje cene wy2szg, Zzwang dalej postapieniem.

Postapienie wynosi 1.000,00 ziotych (stownie: jeden tysigc ziotych) lub jego krotnos<.

Licytacja trwa do momentu, gdy Zaden uczestnik licytacji nie zgtasza wyzszej ceny

od aktualnie wigzacej.

Po ustaniu postgpien licytator uprzedza obecnych, ze po trzecim wywotaniu, zamyka

licytacjg.

Zamkniecie licytacji nastepuje po trzecim wywotaniu ostatnio zgtoszonej najwyzszej ceny

i udzieleniu przybicia uczestnikowi, ktory jq zacferowal (wygrana licytacja, cena nabycia).

Cena nabycia jest ostateczng ceng do zaptaty (zawiera podatek VAT w przypadku

koniecznosci jege naliczenia).



7 Wydanie Nieruchomosci nastapi w dniu zawarcia Umowy sprzedazy Nieruchomosci,
€0 zostanie potwierdzone podpisaniem Protokotu przekazania Nieruchomosci.

§7

Uniewaznienie przetargu

1. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo odwotania lub zakonczenia przetargu bez rozstrzygniecia
w kazdym czasie bez podania przyczyny. W takim przypadku uczestnikowi nie przystuguijg
Zadne roszczenia odszkodowawcze z wyjatkiem zwrotu wplaconego wadium (bez adsetek).

2. Naruszenie przez uczestnika przetargu Kktoregokolwiek z postanowien niniejszego
Regulaminu, a w szczegdinosci podanie nieprawdziwych danych, zlozenie nieprawdziwych
odwiadczen, naruszenie przepisow prawa lub dobrych obyczajéw w zwiazku z
uczestnictwem w przetargu upcwaznia Sprzedajacego do wykluczenia uczestnika z
przetargu i zatrzymania wniesionego wadium na rzecz Sprzedajacego. Wykluczenie 2z
przetarqu stwierdza sie w protokole, wskazujac jego przyczyny. Wykluczenie z przetargu
jest ostateczne i nie przystuguje od niego odwotanie.

g8
Postanowienia koncowe

1. Przystepujac do przetargu uczestnik przyjmuje do wiadomosci, ze administraterem danych
osobowych, w rozumieniu ustawy o ochronie danych osebowych, podanych przez niege
w zwigzku z udziatem w przetargu jest Sprzedajgcego. Dane te beda przetwarzane przez
ww. administratora w celu przeprowadzenia ninigjszego przetargu. Sprzedajacy zapewnia
uczestnikom mozliwos¢ wgladu 1 zmiany podanych danych osobowych. Klauwzula
informacyjna Sprzedajacego dostepna jest pod adresem:

https: //www.hutalab.com.pl/regulacje/rodo/.

Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do zmiany niniejszegoe Regulaminu.
3. Integralng czescia niniejszego Regulaminu sg nastepujgce zalaczniki:

» Zatacznik Nr 1 = Operat szacunkowy z dnia 23.02.2026 r.

s Zatacznik Nr 2 - Zgieszenie udziatu w przetargu.

D g fahat * fas
Dariv  s<ior PrézesZarzy
Crton dy

piol Wiot

|
aaé“&‘zjz 9



BUSINESS Businass Managemaent

CONSULTING Sp. 2 ¢c.

MANAGEMENT Ul Lonfyficka 32
CONSULTING 11-10% Siennanevace Slaskie

tel. +9R 42 75U 02 97

vewewy Dimcon.cgm pl 2.l mfgdnhmecon.cor.pl

Lokalu uzytkowego numer LU4 zlokalizowanego w Pyskowicach
przy ulicy Armii Krajowej 28.

Przedmict opracowania: lokal uzytkowy numer LU4 zlokalizowany w Pyskowicach
przy ulicy Armii Krajowe)j 28.

Autor opracowania: Iwona Kubarek
s 2eC20ZNawca majatkowy

Data opracowania: 23 lutega 2026 roku
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Wyciag z operatu
Przedmiot opracowania

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr LU4 usytuowany na parterze w budynku
wielorodzinnym zlokalizowanyrm w Pyskowicach przy ulicy Armii Krajowej 28, Lokal uzytkowy nr LU4
0 powierzchni uZytkowej 102,98 m? sklada sie z 10 pomieszczen oraz tazienki z wc. Dla
nieruchomosci gruntowej zabudowanej VIII Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Gliwicach prowadzi ksiege wieczysta nr GL1G/00026241/6.

Zakres opracowania

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej prawa wiasnosci lokalu uzytkowego
przy zatozeniu, ze w momencie zakupu bedzie on wyodrebniony z budynku i bedzie stanowit odrebng
nieruchomos¢ lokalowa.

Cel opracowania
Celem opracowania jest wycena wartosci rynkowej prawa wiasnodci lokalu mieszkalnego dla
potrzeb sprzedazy.

Data sporzadzenia opracowania
Niniejszy operat szacunkowy zakonczono dnia 23 lutego 2026 roku.

Wynik opracowania
Wartos¢ rynkowg prawa do nieruchomosci lokalowej okreslono w podejsciu porownawczym,
metodg korygowania ceny sredniej facznie na kwote: 498 000,06 PLN /stownie: czterysta

dziewiecdziesiat osiem tysiecy ziotych/,

Whnioski i komentarz do oszacowanej wartosci:

. oszacowana wartosé lokalu uzytkowy zostata skalkulowana w oparciu o zalozenie, ze lokal w
momencie transakdgi kupna sprzedazy bedzie stanowit samodzielny lokal w rozumieniu
Ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz.
1048).

- oszacowana wartodé prawa wihasnosci lokalu uzytkowego miesci sie przedziatach wartosci
przeliczonych na 1 m? powierzchni uzytkowej transakcji zaobserwowanych na lokalnym rynku
nieruchemosci ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizacji nieruchomosd oraz powierzchni
nieruchomosci lokalowej;

. oszacowana warto$¢ przedmiotu wyceny uwzglednia w szczegolnosci lokalizacje ogding
i szczegolowa, standard i stan techniczny budynku, analize cen, relagi popytu i podazy na
rynku tego typu nieruchomosd;

. wartos¢ okreslono uwzgledniajac wszystkie cechy okreSlone w art. 154 Ustawy z dnia
21.08.1957 r. o gospodarce nieruchomosciami, a w szczegolnosd: cel wyceny, rodzaj
i potozenie nieruchomosd, sposob uzytkowania, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan ich zagospodarowania oraz
dostepne dane o cenach i cechach nieruchomosci podabnych;

. wycene przeprowadzone dla aktualnego sposobu uzytkowania na podstawie zasad
stosowanych w gospodarkach rynkowych.

Autor opracowania

Iwona Kubarek
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1. Przedmlot opracowania

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr LU4 usytuowany na parterze w budynku
wielorodzinnym zlokalizowanym w Pyskowicach przy ulicy Armii Krajowej 28. Lokal uzytkowy nr LU4
o powierzchni uzytkowej 102,98 m? sklada sie z 10 pomieszczen oraz tazienki z we. Dla
nieruchomosci gruntowej zabudowanej VIII Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Gliwicach prowadzi ksiege wieczysta nr GL1G/00026241/6.

2. Zakres opracowarnia

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej prawa wiasnosci lokalu uzytkowego
przy zalozeniu, ze w momencie zakupu bedzie on wyadrebniony z budynku i bedzie stanowit odrebna
nieruchomos¢ lokalowa.

3. Podstawy sporzadzenia opracowania
3.1 Podstawa formalna

Podstawa sporzadzenia opracowania jest zlecenie z dnia 29 stycznia 2026 roku nr
10/UM/003157 do umowy ramowej Spotki pod firmg Huta tabedy SA zwang Zamawiajgcym, dfa
Business Management CONSULTING Sp. z 0.0. z siedzibg w Siemianowicach Slgskich zwang
Wykonawca.

Opracowanie zostato wykonane w oparciu o informacdie, wyjasnienia i dokumenty zrodiowe
przygotowane przez Zamawiajacego, a takze o materialy i informacje pozyskane przez
rzeczoznawce, niezbedne w procesie szacowania nieruchomosa.

3.2 Podstawy prawne

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 v, poz, 1145, 1222, 1717, 1881, z 2025 r. poz. 1077, 1080).

. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz, U, z 2025, poz. 1071, 1172,
1508).

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosc (Dz, U. z 2023 roku, poz. 1832).

. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
1048, z 2023 r, poz. 1688, z 2026 r. poz. 39).

3.3 Zrédia danych merytorycznych ¢ przedmliocle opracowania

. Dokumentacja, dane oraz informacie dotyczace przedmiotu opracowania uzyskane
od Zamawiajgcego.

. Badanie ksiegi wieczystej nieruchomosci gruntowej.

. Badanie lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych, w szczegdlnosci obrotu prawem

wiasnoséci nieruchomosa lokalowych - lokali uzytkowych.
. Wizja lokalna lokalu uzytkowego.

4. Cel wykonania opracowania
Celem opracowania jest wycena wartosci rynkowej prawa wrasnodci lokalu uzytkowego dia
potrzeb sprzedazy.

Daty Istotne dla opracowania

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzono w dniu 18 lutego 2026 roku,
Wartos¢ przedmiotu wyceny okreslone w cenach na dzien 23 lutego 2026 roku.
Ninigjsze opracowanie sporzadzono dnia 23 lutego 2026 roku.

Stan przedmiotu wyceny ustalono na dzien 23 lutego 2026 roku.
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6. Stan przedmiotu wyceny
Stan prawny lokalu uzytkowego

Przedmiotowy lokal uzytkowy nie jest wydzielony i obecnie stanowi jedynie czes¢ budynku
wielomieszkaniowego, uzytkowanego wczesnigj na zasadzie najmu na dziatalnosc apteki. Obecnie
od roku 2024 lokal nie podlega najmowi, jest nieuzytkowany, W momencie sprzedazy, bedzie on
stanowi nieruchomosé lokalowg wraz z utamkowa czescia wspotwlasnosci.
Dla nieruchomos$d gruntowej zabudowanej zatozona jest ksiega wieczysta nr GL1G/00026241/6.

Sad Rejonowy wiasciwy dla nieruchomosd

Sad Rejonowy w Gliwicach, VIII Wydziat Ksigg Wieczystych,
Numer ksiegi wieczystej

GL1G/00026241/6

Polozenie

Wojewddztwo slaskie, powiat Gliwicki, gmina Pyskowice M., miejscowos¢ Pyskowice

Opis i mapa

Dziatki nr 377/29, 78/30, 385/30, 215/24, 378/25, 384/30, 51, 508/32

Spis praw zwigzanych z nieruchomosdia

Brak wpisow

Obszar catej nieruchomosci

0,8547 ha

Wiasciciel

Huta tabedy SA - udziat 875/10000

oraz inni wiasciciele wyodrabnionych lokali

Cigzary i ograniczenia

Raszczenie

roszczenie dotychczasowego wilasciciela gruntu o optate przeksztalceniowa w odniesieniu do "HUTY
LABEDY" Spétki Akcyinej z siedzibg w Gliwicach, bedace) wspdiwtascicielem nieruchomoéd, na
podstawie ustawy z dnia 20 fipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw

Skarb Panstwa: Starosta Gliwicki

Hipoteki

Dziat wolny od wpisow.

Komentarz do stanu prawnego nieruchomosc

Stan prawny nieruchomosci gruntowej zabudowanej opisany w ksiedze wieczystej jest zgodny ze
stanem rzeczywistym, _

Stan nieruchomosci budynkowej i oznaczenie w operacie ewidencji gruntow

Jednostka ewidencyjna 240502 1, Pyskowice

Obreb 0001, Pyskowice

Dziatki nr 377129, 78/30, 385/30, 215/24, 378/25, 384/30, 51, 508/32
Powierzchnia (m¢} 8547

KW Nr GL1G/00026241/6

Dane o nieruchomosci gruntowej zabudowanej

Lokalizacja

Nieruchomos¢ zlokalizowana w Pyskowicach przy ul. Armii Krajowej 28. W odlegtosci okoto 500
metréw od centrum, Lokalizacja uznana jako korzysta.

Dojazd
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Dojazd do nieruchomodci bezpodrednio ad ulicy Armii Krajowej. Ulica Armii Krajowej umozliwia
dogodne potaczenie drogowe z centrum miasta oraz z miastami oSciennymi. Najblizsze przystanki
transportu publicznego (przystanki autcbusowe)} umozliwiajace dogodny dojezd do centrum miasta
oraz miast osciennych zlokalizowane sg przy Placu Wyszynskiege w odlegtosci okolo 200 metrow.
Dostepnosc do infrastruktury miejskiej i komunikacyjnej uznano jako korzystng, W odleglosci okolo
500 metréw zlokalizowany jest wjazd na droge krajowa nr 94.

QOtoczenie

Najblizsze otoczenie przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowig tereny
zabudowy wielorodzinnej i usfugowej. W dalszym otoczeniu tereny Parku Miejskiege oraz tereny
rolnicze, cmentarz.

Ksztatt nieruchomosci

Nieruchomosé w ksztalcie wielokgta foremnego.

34

54062
3

b
Uzbrojenle terenu
Nieruchomasé wypasazona w podstawowe urzgdzenia infrastruktury technicznej — wode,
kanalizacje, elektrycznose,
Stan zagospodarowania
Czesc nieruchomosci zabudowana budynkiem mieszkalnym wielaradzinnym.

Uwarunkowania planistyczne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege
Uchwata z dnia 21.11.2001 roku nr XLII/396/2001 Rady Miejskiej w Pyskowicach sprawie
migjscowege planu zagospodarowania przestrzennego obszaru stare miasto z otoczeniem

5MNw - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy wielorodzinnej
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Uwarunkowania konserwatorskie

Hin. 21

PIopkt Operac - racuckdavy - [0¥al neyckasey o 1A parezany e PysEavacach prey vl Sene Krajusae) glewers:

DWW 2001-2026

Wedtug informagji uzyskanych w Urzedzie Miejskim przedmiotowa nieruchomosé nie jest objeta

ochrong konserwatorska.

Identyfikacja obiektu budowlanego - budynek
nazwd

lokalizacja

rok budowy

powierzchnia uzytkowa lokalu [m?]

Charakterystyka techniczno-funkcjonalna
przeznaczenie obiektu:

flod¢ kondygnaci:

podpiwniczenie:

konstrukcja:

sciany:

stolarka okienna:
stolarka drzwiowa:

instalacje:

Identyfikacja lokalu uzytkowego
powierzchnia uzytkowa 102.98m?2
[m’] '

Charakterystyka techniczno-funkcjonalna
przeznaczenie obiektu: uzytkowy
pietro: parter

Budynek mieszkalny wielorodzinny
Pyskowice, ul. Armii Krajowej 28 lokal LU4
przed 1 stycznia 1995 roku

102,98

Mieszkalno — ustugowe

pigc

nie

tradycyjna, murowana

sciany zewngtrzne wykonane jake murowane
Z cegly petnej.

PCV

stalowa

wodno-kanalizacyjna, elektryczna, o,

uklad pomieszczen: dziesiel pomieszczen oraz fazienka z wc

wykonczenie scian i sufitéw - tynki cementowo wapienne, malowane

Scany: farbg, w tazience czesdowo ptytki ceramiczne
posadzki: betonowe, kryte phytkami ceramicznymi i wykladzing PCV
tynki: cementowe wapienne

Busaiess Mananement UNSUETING Sp. 7 n.a.
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Identyfikacja lokalu uzytkowego
stolarka okienna PCV, okratowanie wewnetrze od strony frontowej,
stolarka okienna i drzwiowa stolarka drzwiowa stalowa, PCV, w ¢zesci przedniej oszklona.
Drzwi wewnetrzne — stolarka drewniana,
wyposazenie w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, co (zasilane przez miasto)

inne informacje: Stan do remontu.
Dokumentacja fotograficzna
= i .
-y = "-’_g
. —:
[ |
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Analiza rynku

Obszar i okres ohjety analiza rynku

obszar objety badaniem: rynek lokalny, miasto Pyskowice.

okres badania: 24 miesiqce poprzedzajace wyceng przypadajgce na okres od luty 2024 — luty
2026 r,;

zakres badania:

o wolnorynkowy obrot nieruchomosciami  lokalowymi — prawem wlasnosci  lokali

uzytkowych,

Rezultaty i wnioski z analizy rynku

Rynek nieruchomosci jest rynkiem specyficznym i niefatwo poddajacym sie analizie. Wynika
to gidwnie z dyspropordji liczby czynnikéw ksztattujacych go i majacych na niego wplyw oraz
liczby informadji przez niego generowanych, Biorac pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny
okreslono dla potrzeb wyceny wiarygodny pod wzgledem rodzajowym i obszarowym rynek
nieruchomosci stanowigcy dla szacowanej nieruchomosci otoczenie przestrzenne z takimi
cechami jak: ogdlne potozenie przyjetege rynku lokalnego, odlegtos¢ od wigkszych osrodkdw
miejskich, centréw administracji lokalnej, zaplecza medycznego, ustugowo — handlowego,
przemystowego, tras szybkiege ruchu, miejsc o walorach turystycznych, rekreacyjnych itp.
okredlono rowniez okres jego analizy. Przyjety zakres przestrzenny rynku regionalnego jest
obszarem, w ktdrym jednakowe czynniki zardwno przestrzenne, jak i zwigzane z sama
nieruchomaoécig (atrybuty) w podobnym stopniu wptywaja na ksztattowanie sie cen i wartosci
rynkowej. Powyzsze elementy stanowigce zewnetrzne uwarunkowania rynku regionalnego
(wzajemnie ze sobg powigzane) tworzg popyt jako ujawnione potrzeby nieruchomosciowe
poparte sita nabywcza, & takze tworza podaz, jako wypadkowa istnigjacego zasobu oraz
przyrostu i ubytkéw wolnych terendw. Analiza rynku w szczegdinosci polega na
systematycznym badaniu czynnikdw wphlywajacych na popyt, podaz, ksztattujacych sie cen
oraz na analizie czynnikow tworzacych warunki wymiany praw do nieruchomodci, ktdre
stanowig tres¢ sensu stricte uméw kupna-sprzedazy nieruchomoséci. Celem analizy jest
wykryde prawidtowosci | zwigzkdw zachodzacych miedzy elementami rynku a czynnikami na
nie wplywajacymi z uwzglednieniem racjonalnych motywdw postepowania uczestnikow
rynku. Szczegdlny nacisk potozono na analize, ktdra jest niezbedna do oszacowania wartosci
rynkowej szacowanej nieruchomosdi.

Przy opracowywaniu niniejszej opinii zastosowano podstawowe i najczescie] stosowane
metody analizy rynku nieruchomosci, pominigto natomiast bardziej skomplikowane metody
marketingowe {(np. pomiar lacznego oddziatywania zmiennych i analize czynnikowsg)
z powodu ich ograniczonego zastosowania do rynku nieruchomosci. W opracowaniu
pominieto réwniez opis procedur statystycznych, analitycznych, ktdre wykrazaja poza tresé
przeznaczenie opracowania,

Badanie i analiza rynku nieruchomosci powinna zakonezy¢ sie oceng wielkosci i struktury
podstawowych elementow rynku, tj. popytu, padazy i cen. Szczegdlnie wazng role odgrywa
prognozowanie rynku, oo daje uczestnikom rynku mozliwosé racjonalnege gospodarowania
zasobem nieruchomosci. Biorac pod uwage ocene relagji pomigdzy popytem a podaza.

Whioski z badania rynku nieruchomoséci — prawo wiasnosci lokali uzytkowych

Rynek lokali uzytkowych handlowo-ustugowych w Pyskowicach ma charakter lokainy i
stosunkowo mato ptynny (ograniczona liczba transakeji, w praktyce duze znaczenie maja
dane ofertowe), a popyt jest selektywny i koncentruje sie przede wszystkim na iokalach
parterowych z witryng i wejsciem bezposrednio z ulicy, umozliwiajacych ekspozycje oraz
wygodng obstuge klienta. Najwieksze zainteresowanie obserwuje sie w Scistym centrum
miasta (strefa Rynku oraz najblizsze ciggi ustugowe, m.in. w rejonie Placu Pilsudskiego i ul.
Wyszyfiskiego) oraz przy ulicach o funkgji lokainych osi handlowo-ustugowych (m.in. ul.
Wojska Polskiego), gdzie o atrakcyjnosci decyduja: widecznosc, fatwose dojscia, moziiwosdé
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krotkiego postoju, standard fokalu | czytelny uklad funkcionalny, Podaz tworza gtéwnie lokale
w parterach budynkdéw mieszkalnych oraz starszych obiektach uslugowych; relatywnie
wicksza nadpodaz dotyczy lokali o duzych metrazach wymagajacych dostosowania do
aktualnych potrzeb najemadéw (podziat, zaplecze, instalacje), co przektada sie na wyraznie
nizsze stawki jednostkowe niz w segmencie lokali matych i ,pierwszoliniowych” (parter,
witryna, centrum). W ohserwowanych ofertach sprzedazy w Pyskowicach typowe poziomy
cen ofertowych ksztattuja sie orientacyjnie w przedziale ok. 1,9-2,0 tys. zi/m? dla lokali
duzych (ok. 300350 m2) oraz ok. 4,3-6,0 tys. zifm2 dla lokali malych i Srednich w
atrakcyjnych lokalizacjach centralnych; stawki najmu najczesciej mieszczg sie w przedziale
ok. 28-60 zt/mz/m-c (w praktyce najczesciej ok. 40-55 ztfm2/m-c dla lokali parterowych
przy gidwnych ulicach), przy czym poziom czynszu jest silnie uzalezniony od standardu
wykonczenia, ogrzewania, dostepnosci mediow, mozliwosci ekspozycji {witryna) oraz
uwarunkowan parkingowych.

Wnioski 2 monitoringu lokalnego rynku nieruchomosci - aktywnosc rynku lokalnego

w badanym obszarze i zakresie:

a W ujeciu catosciowym - transakcje nieruchomosciami |okalowymi miasta Pyskowice
duza - ¢o najmniej 600 transakcii nieruchomosciami lokalowymi, w tym jedynie 8
transakgji nieruchomasciami o charakterze uzytkowym

Whnioski z badania rynku lokalnego nieruchomosci.

W wyniku badania lokalnege rynku nieruchomosci whasciwego dla nieruchomosci stanowigcej

przedmiot niniejszego opracowania zebrano 6 transakcji kupna-sprzedazy, ktdrych

przedmiotem byto prawo wiasnosci lokali uzytkowych zlokalizowanych w Pyskowicach,

Wybrane transakcje zostaly przedstawione w ponizszej tabeli,

Lp. Data Miejscowost Ulica Pow, lokalu  Cena [PLN] Cena 1 m2 Cena 1 m2
transakcii pbliczeniowa powierzchnl powierzchni
uzytkowej uzytkowej

[PLN/m2}

uwzglednieniem

trendu
€Zasowego
[PLN/m2]
1/10.04.2024 Pyskowke  |Paderewskiego 136,78 1459 000,00 2t 3355752 | 3355752
2[31072024 Pyskawice | Armil Krajowef 511300000007 | 5882352 | 5882354
3|12.022025 Pyskowke_ |Szopena 80.9) 330000002t " 40791121 | 407911z
4[00.06.2025 Pyskowice | Plac Pilsudskieg 5981240000002k, 4013387 4013384
512092025 Pyskowice | PL. Plisudskiego 574225000002t | 3919862 3919862
6]04.12.2024 Pyskowice | Wojska Polskiego _102,2i280 000,002 2739732 273973

Najwyzsza cena transakcyjna za 1 m? prawa wiasnosci lokalu uzytkowego wyniosta 5 882,35
PLN/m?Z, najnizsza cena transakcyjna wyniosla 2 739,73 PLN/m?, przy $redniej wynoszacej
3 698,36 PLN/m?,

o Opis hieruchomosci przyjetych do poréwnania:

Parametry cech charakteryzujacych nieruchomesé

A C

| wojewddztwo: | wojewodztwo:  wojewodztwo: |
slaskie; powiat: |3laskie; powlat: $laskie; powlat: !

Lp.  Wyszczegdlnienie cech

gliwicki; | gliwicki; gliwicki;
miejscowoéé:  miejscowodC: | migjscowost:
1. Lokahzacja szczegdtowa. Pyskowice, Pyskowice; !Pyskowice;
obreb: ' obreb: - obreb:
Pyskowice; | Pyskowice; - Pyskowice;
ulica: ‘ulica: Plac (ulica: Armii

Paderewskiego  Pitsudskiego Krajowej
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lp. Wyszczegdinienie cech Parametry cech charakteryzujacych nieruchomoéé

3. Uzyskana cena w PLN (transakcyjna):  459000,00 240000,00  300000,00
4, Powierzchnia uzytkowa [m?]: 137 60 51
Uzyskana cena 1m? (transakeyjna) [PLN/m?], 2
5. wegledhieniem trendu casoweg; 335575 4013,38 5 882,35
6. Data transakeji: 10.04.2024 04,06.2025  31.07.2024
7. Lokalizacja: dobra korzystna korzystna
8. Dostepnos¢ komunikacyjna _ korzystne korzystne korzystne
Ekspozycja wegledem gtdwnych ciggow
9, komunikacyin <h dobra korzystna korzystna
10. Stan techniczny budynkow przecietny dobry przecigtny
. Przeprowadzona analiza ksztattowania sie cen lokali uzytkowych wskazuje, ze obecnie daje
si¢ zaobserwowac niewielki spadek /-1,13%/ cen w czasie. Ponizszy wykres prezentuje trend
wzrostu cen w badanym okresie czasu.
6000 ® 000 . N
] ""i ° ‘.i -1
: i
' j i
4000 L] Yoo g :
» |
s i L
2240410 2024-10-27 2025-05-1% 000
30000] 400000 S000.00 500000
Wspdhamak amamy: 0.0031%; R2 0.0006; Funkeja: y=a* (0x +3,7032k L
‘Wepdlcyreaik amiany w prasliczgrey ng rok: -3,2315% Medana: 3966,62: Srecnia; 3998, 30; Dikhytenie standardowe: 105446

. Na podstawie badan rynku, ze wzgledu na fakt przyjecia do poréwnania transakcji
dokonanych w obszarze centrum miasta, stwierdzono, ze na cene rynkowa |okali uzytkowych
na lokalnym rynku, majg wptyw nastepujace atrybuty fcechy/:

a Lokalizacja, otoczenie,

~  Kondygnaga, na ktérej potozony jest lokal,

o Stan techniczny budynku,

Przyjeto nastepujaca skale ocen:
Lp. Cacha rynkowa Ocena Opis
Strefa centralna dzielnicy, w skupiskach osiedlowych, dobry
dostep do komunikacji miejskiej, placowek handiu, ustug,
Korzystna obiektow oéwiaty itp, Tereny zabudowy mieszkalne], dzlelnica

bezpieczna, otoczenie nieuclaZliwe, dobry dostep do oblektow

Lokalizacfa - rekreacyjno - sportowych, bliskosc terendw zlelonych.

otoczenie Strefa peryferyjna dzielnicy, w skupiskach osledlowych, przecletmy

dostep do komunikagji miejskiej, punktow uzytecznoscl publiczne;,

Dobra punktow  handlowo-ustugowych.  Bezpo$rednie  sasiedztwo

ruchliwe] ulicy, mniejsza flos¢ terendw zielonych. W otozeniy
tereny zabudowy przemyslowe].

Budynek w dobrym stanie technicznym, nie wymaga ponleslenia

zadnych naktaddw na remonty i konserwacje.

Budynek w przecietnym stanie technicznym, wymaga poniesienla

nakladow na jednostkowe prace remontowo-Konserwacyjne.

Stan techinlczne- 'Dobry
2 funkcjonalny
budynku Przedetny
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Lp. Cecha rynkowa Ocena Opis
Nieruchomosc zlokalizowana w pierwszej linll zabudowy wzgledem
Ekspozydja Korzystna g+éw_nych _ciagr.i_w komunikacyjnych z bezposrednim dostepem do
wzglgdem drogi publicznej
gtownych ciggow Nieruchomos¢ zlokalizowana w kolejnej linii zabudowy wzgledem
komunlkacyjnydh Dobra gtownych ciggow komunikacyjnych z posrednim dostepem do

drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publiznej, dobre mozliwoéc

Korzystna parkowania

. Dostepnosc
komunikacyina Dobra Brak mozliwosci parkowania w bezposrednim  otoczeniu
nleruchomosd, posredni dostep do drogi publicznej

- Dokonano okreslenia wag cech rynkowych, czyli pomiaru ich wplywu oddziatywania na
osiggane ceny transakcyjne. Rynkowe cechy nieruchomosci decydujace o wartosci rynkowej
nieruchomosci oraz wagi tych cech na lokalnym rynku wynosza odpowiednio:

Atrybut Waga
Lokalizacja - otoczenie 40%
Stan techniczny budynku 20%
Ekspozycja wzgledem glownych clagow komunlkacyjnych 20%
Kondygnacja, na ktérej potozeny jest lokal 20%
Suma 100%

Otrzymane wyniki skonfrontowano z informacjami uzyskanymi w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomogciami,

8. Qkreslenie sposobu wyceny
8.1 Definicja wartoscl rynkowej | jej interpretacja
Definicja wartoéci rynkowej

Wartoéc rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakgji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pemigdzy
kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem
i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacii przymusowej.

Interpretacja wartosci rynkowej

Pojecie wartosc rynkowej jako najbardziej prawdopodobnej ceny oznacza wyrazong
w pieniadzu (zazwyczaj w lokalnej walucie) kwote, ktdra mozna uzyskaé w transakcji rynkowej
w dniu, na ktéry wartos¢ rynkowa zostata okreslona. Jest to najlepsza cena, ktorg, rozsadnie rzecz
biorac, moze uzyskac sprzedawca oraz najbardziej korzystna cena, ktdra, rozsadnie rzecz biorac,
zgodzi sie zaplaci¢ kupujacy. Kwota ta nie dotyczy ceny, ktdra zostata podwyzszona lub obnizona ze
wzgledu na szczegdine warunki lub okolicznosci, takie jak na przykiad sprzedaZz z bonifikata.

Pojecie mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ nieruchomosd jest wielkoscia
szacowana, a nie kwotg z gory scisle okreslong lub faktycznie zaptacong cena. Jest to hipotetyczna
cena, za ktdra w dniu wyceny mozna zawrze transakcje odpowiadajacg wszystkim wymogom
definicji wartoéci rynkowej.

Pojecie w dniu wyceny stawia wymdg, aby wartosé¢ rynkowa byla wlasciwa w danym
momencie, na ktory zostata okreslona, Moze to by¢ data opracowania opinii lub wczesniejsza.

Warto$¢ podana w opinii odzwierciedla stan rynku oraz uwarunkowania istniejgce w dniu
wyceny, a nie w dniu wezesniejszym lub pdzniejszym. W definicji zaktada sie takze jednoczesne
zawarcie | wykonanie umowy.,

Aby okreSlona warto$¢ stanowita jej najbardziej prawdopodobng cene, powinny byc
speinione nastepujgce warunki:

fusiness Manegemaent CCANSULTING S5 z oo, Tonaliz g
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- Strony umowy s3 od siebie nigzalezne, — czyli strony, ktorych nie laczy konkretny lub
szczegdlny stosunek, mogacy sprawic, iz poziom ceny hie bedzie typowy dla rynku. Zaklada
sig, ze transakcje zawieraja niezwigzane ze sobg strony, dziatajgce niezaleznie od siebie.

. Strony nie dziatajg w sytuacji przymusowej — kazda ze stron ma motywacie do zawarcia
transakgji i nie jest do niej zmuszona przez szczegdine okolicznosci. Zawarcie transakgji bez
przymusu wymaga takie przyjecia zalozenia, ze zardwno kupujacy, jek i sprzedajacy
nieruchomos¢ dziatajg z rozeznaniem i ze postepujg rozwaznie. Przyjmuje sie, 2e s3 oni
wystarczajgco poinformowani 0 charakterze i cechach przedmiotu transakgii, jego aktualnym
i potencjalnym wykorzystaniu oraz o stanie rynku w dniu wyceny. Ponadto zaklada sie, ze
kazda strona wykorzystuje te informacje, dzialajac we wiasnym interesie, oraz 2e w sposéb
rozwazny dazy do uzyskania najlepszej dla siebie ceny. Rozwage ocenia sie, uwzgledniajac
stan rynku w dniu wyceny, nie biorgc pod uwage informacji uzyskanych pézniej.

. Kupujacy ma stanowczy zamiar zawarcia umowy — oznacza to osobg, kidra chee dokonad
zakupu i ktdra nie jest zmuszona do kupna. Okreslenie to odnosi sig do kupujacego, ktdry
nte jest nazbyt zdeterminowany, hy dokonac¢ zakupu po jakiejkolwiek cenie. Jest to nabywca,
ktory kupuje w realiach aktualnego rynku i ktdry nie zaptaci ceny wyzszej od aktualnej ceny
na rynku, Rzeczoznawca majatkowy nie moze przyjmowac nierealnych zatozen dotyczacych
warunkow panujacych na rynku ani tez zakfadac, ze wartoS¢ rynkowa jest wieksza anizeli
cena, ktorg, rozsadnie rzecz biorac, mozna uzyskac na rynku.

. Sprzedajacy ma stanowczy zamiar zawarda umowy — oznacza to osobe, ktdra nie jest ani
nazbyt gorliwa, ani zmuszona do sprzedazy, ani gotowa czekac na uzyskanie ceny, ktora nie
jest mozliwa do uzyskania na aktualnym rynku. Sprzedajacy majacy stanowczy zamiar
zawarcia umowy ma motywagje, by sprzedac nieruchomos$é¢ na warunkach rynkowych, za
najlepsza ceng, mozliwg do uzyskania na wolnym rynku, jakakolwiek bytaby to cena,
Istniejace po stronie konkretnego wiasciciela, bedacego zbywca, uwarunkowania nie sj
brane pod uwage, poniewaz sprzedajacy majacy stanowczy zamiar zawarcia Umowy oznacza
typowego wiasciciela,

. Uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosd na rynku — sformutowanie to
oznacza, ze skiadnik mienia jest zaprezentowany na rynku w najbardziej cdpowiedni sposdb,
jezeli chodzi 0 mozliwosd zbycia go po najlepszej cenie, ktdra, rozsadnie rzecz biorac, mozna
uzyskac na warunkach zawartych w definicji wartosci rynkowej. Czas eksponowania moze sie
zmieniac w zaleznosci od warunkow rynkowych, lecz musi byé wystarczajacy do tego, by
stosowna informacja dotarta do odpowiedniej liczby potencjalnych nabywcdw. Zakiada sie,
ze eksponowanie nieruchomosd na rynku odbywa sie przed data, na ktérg okreslono wartosé
rynkowa.

Wartos¢ rynkowa okresla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcii kupna — sprzedazy oraz

Zwigzanych z ta transakcia podatkow i optat.

Okreslenie rodzaju szacowanej wartosci oraz sposobu uzytkowania

Wartos¢ przedmiotu opracowania szacuje sig, jake wartosé rynkowa. Jednoczednie z uwag
na obecny stan zagospodarowania oraz cel wyceny wartos¢ okresiono dia aktualnego sposcbu
uzytkowania.

8.2 Wybér i opis metody szacowania

Stosownie do art, 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru wiasciwego
podejicia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosc dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkeje wyznaczona
dla niej w planie migjscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostepnosc danych o cenach nieruchomosci podobnych.”

Biorgc ped uwage przedmiot, zakres, cel oraz rezultaty przeprowadzonej analizy rynku
pierwotnego i wtomego dla nalezytego i obiektywnego oszacowania wartosci zastosowano podejédie
poréwnawcze, metode pordwnywania parami.
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W podejsciv pordwnawczym warto$C nieruchomosci odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowege, Istotne znaczenie majg
rowniez warunki dokonania transakgji, a takze cechy nieruchomosci wplywajace na te ceny,
zwlaszcza na ich zroznicowanie, Istotng kwestia jest zdefiniowanie pojecia ,,nieruchomosci podobne”
zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) - Notg Interpretacying nr 1 .przez
nieruchomo$é podobna nalezy rozumied nieruchomosc, ktora jest pordwnywalna z nieruchomoscig
stanowigcy przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposdb
korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartos€.” Ponadto do porownah nalezy
wykorzystywad nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem sprzedazy w okresie najblizszym,
poprzedzajacym date wyceny, ale nie diuzszym niz dwa lata od daty, na ktdra okredla sie wartosc
nieruchomosci. Zastosowanie cen z innych okresow wymaga szczegdtowego uzasadnienia w opini.

Okreslenie wartosci nieruchomosci w podejsciu pordwnawczym jest poprzedzone analizg
wiasciwego rynku nieruchomosci podobnych, uwzgledniajaca:

» rodzaj rynku,
obszar terytorialny rynku,
okres badania cen,
relacje popytu do podazy,
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stan srodowiska naturalnego,
inne czynniki majace wplyw na warto$é nieruchomosci, jak np. wpisanie nieruchomosd do
rejestru zabytkow.
Badany przez rzeczoznawce rynek powinien by¢ miare mozliwosci jednolity, pod wzgledem cech
fizycznych, uzytkowych i ekonomicznych oraz pod wzgledem stanu prawnege. W wyniku analizy
nastepuje okredlenie atrybutdw nieruchomosci — cech rynkowych, na podstawie, ktérych okreslona
zostaje wartos¢ rynkowa nieruchomosci.

Podejscie pordwnawcze polega na okredleniu wartoéci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartosé ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego, Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rézniace nieruchomosd pedobne od
nieruchomosd wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu ustala
sie z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejicie porownawcze stosuje
sie, jezeli s3 znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych de nieruchomosd wycenianej.

Metoda pordwnywania parami polega na pordwnywaniu nieruchamosci bedacej przedmiotem
wyceny, ktdrej cechy s3 znane, kolejno z nieruchomosciami podebnymi, ktore byly przedmiotem
obrotu rynkowega i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomoéci. Podstawowym zatozeniem tej metody jest zasada poréwnywania obiektow
parami, czyli obiektu wzorcowego ¢ znanegj cenie i cechach z obiektem szacowanym © znanych
cechach, lecz nieznanej wartosci,

Procedura postgpowania przy wycenie nieruchomaosci metoda pordwnywania parami sklada
sie z nastepujacych etapéw:

v okredlenie rynku lokalnego, na ktdrym znajduje sig wyceniana nieruchomost popizez
przyjecie: rodzaju, obszaru rynku, okresu, w ktdrym przeprowadzono analize zawartych
transakgji kupna - sprzedazy nieruchomoséciami podobnymi;

»  analiza ekonomiczna rynku, w ktérym oceniona zostanie relacja pomiedzy popytem a podaza
nieruchomaosci;

« okreslenie cech rynkowych wphywajacych na wysokoSE cen na rynku lokalnym wraz z ocena
wplywu poszczegdlnych cech na ceny.

Wartosé rynkowa nieruchomosci okresla sie z uwzglednieniem ich potozenia, dokonanych
naktadéw, stopnia wyposazenia w urzadzenia uzbrojenia terenu, stanu zagospodarowania,
ksztaftowania sie cen w obrocie gruntami i funkcii wyznaczonegj w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W procesie wyceny wyznacza sie wolnorynkowa wartosc nieruchomosci, oznacza to, ze w transakgji
uczestnicza strony nie dziatajgee w sytuacji przymusowej | w swym postgpowaniu w granicach prawa
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suwerenne, t. od siebie niezalezne. Wolnorynkowe ustawodawstwo gospodarcze nakazuje
traktowac wszystkie jednostki obrotu gospodarczego jednakowo, tzn. ze zaréwno Skarb Paristwa jak
I kazdy inny podmiot gospodarczy sg réwnoprawnymi uczestnikami obrotu gospodarczego nie
posiadajacymi ani szczegdlnych przywilejéw, ani tez szczegdlnych obowigzkow; oznacza to, ze
instytucje te zbywaja lub udostepniaja swéj majatek {w tym nieruchomosci i przedsiebiorstwa) na
takich samych zasadach, i po takich cenach, jak kazda osoba fizyczna lub prawna.

W zaleznosci od stopnia zrdznicowania cechy w nieruchomoséd wycenianej od tej cechy
w nieruchomosci przyjetej do pordwnania uwzglednia sie kwotowa poprawke do cechy
proporcjonalnie do ,oddalenia” tych cech. Wartosci przyjmuja wiec wartoéd $cisle ograniczone
przedziatem,

W metodzie pordwnywania parami, na podstawie notowar z lokalnege rynku okresla sie
przedziat cenowy korekt, tj. granice minimalng wartosci (poprawek) i maksymalna. Biegfy porusza
sie wiec w ograniczeniu tych wartosci i nie wychodzi poza te granice o ile nie zachodza szczegdine
uwarunkowania i nie zastosuje w tych okolicznosciach wspétczynnika korekty (,eksperta™) innego
niz 1,00 uwzgledniajacy wystepujace te ewentualnie szczegdine okoliznosc. Kazde] cesze
przypisuje sie procentowy wptyw na cene na podstawie przecietnego wartosciowania tej cechy przez
rynek. W zatozonym przedziale wartosd w metodzie tej uzyskuje sie wartosc w zaleznosci od cech
nieruchomodci. Kazde] whasciwosci (cesze) przyporzadkowany jest jednoznacznie okreslony przedziat
kwotowy korekty. Mozliwe wartosci poprawki kazdej cechy sg sasle okreslone przedziatem wartosci;
argumentami tych wartosci jest rozpietosc kazdej cechy (iloéé atrybutdw cechy) oraz wagi cech.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosc okreslona jest wigc w tej metodzie obiektywnie i bardzo
precyzyjnie {granica maksymalna i minimalna poprawek) z uwzglednieniem wszystkich ich
charakterystycznych roznicujacych je cech.

8.3 Obliczenie wartosci nieruchomosci lokalowych
Oblizenia wartosd nieruchomosci lokalowej oraz ulamkowej czesd gruntu, dokonanc
w arkuszu obliczeniowym stanowigcym czes$¢ druga ninigjszeqo opracowania {arkusze kalkulacyjne).
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Prezentacja wyniku wyceny
Wartos¢ rynkowa prawa do nieruchomosd lokalowej okreslono w podejsciu poréwnawczym,

metoda korygowania ceny Sredniej facznie na kwote: 498 000,00 PLN /fstownie: czterysta
dziewiecdziesigt osiem tysiecy ziotych/.

Whnioski i komientarz do oszacowanej wartosci:

oszacowana wartos< lokalu uzytkowego zostata skalkulowana w oparciu o zatozenie, ze lokal
w momencie transakcji kupna sprzedazy bedzie stanowit samedzielny lokal w rozumieniu
Ustawy z dnia 24 zerwca 1994 r. o wlasnodci lakali {tekst jednolity Dz, U. z 2021 roku, poz.
1048).

oszacowana waitoS¢ prawa wiasnosci lokalu uzytkowege miesd sie przedziatach wartosci
przeliczonych na 1 m? powierzchni uzytkowej transakgji zacbserwowanych na iokalnym rynku
nieruchomosd ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizacji nieruchomosci oraz powierzchni
nieruchomosd lokalowej;

oszacowana wartosé¢ przedmiotu wyceny uwzglednia w szczegdlnosci lokalizacje ogding
i szczegotowa, standard i stan techniczny lokalu, analize cen, relagi pepytu | podazy na rynku
tego typu nieruchemosci;

wartosd okredlono uwzgledniajac wszystkie cechy okreslone w art, 154 Ustawy z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, a w szczegdlnosci: cel wyceny, rodzaj
i potozenie nieruchomosci, sposob uzytkowania, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan ich zagospodarowania oraz
dostepne dane o cenach i cachach nieruchomosci podobnych;

wycene przeprowadzono dla aktualnege sposobu uzytkowania na podstawie zasad
stosowanych w gospedarkach rynkowych.

Musiness Vanapoinent CONSULTING $2, 2 c.c, Strona 17 z 18
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10. Uwagi, klauzule i zastrzezenia autora

. Niniejsze opracowanie zostato wykonane scisle do opisanego celu i za jego wykorzystanie dla
innych celéw autor nie ponosi odpowiedzialnosd.

- Ustalenia stanu lokalu uzytkowego, tak prawnego jak i faktycznego, dotycza dat dokonania
wizji nieruchomosci budynkowej. Wszelkie zmiany, jakie moghy wystapi¢ po tej dacie w stanie
prawnym i faktycznym lokalu, wymagac beda odrgbnej analizy oraz aktualizacji.

. Niniejsze opracowanie nie moze by¢ opublikowane lub udostepnione innym podmiotom bez
zgody autora.

. Autor nie penosi adpowiedzialnosci za wady prawne i ukryte we wskazanym lokalu, ktérych
wystepowania nie mozna bylo stwierdzi¢ z powodu braku udostepnienia lokalu do wizji
lokalnej orz braku dokumentagji.

. Wszystkie informacje przekazane przez Zamawiajacego przyjeto w dobrej wierze jako
wiarygodne i kompletne.

. Dla celu wyceny nie przeprowadzano pomiaréw parametrow charakterystycznych przedmiotu
opracowania,

- Niniejsze opracowanie sporzadzone zostato zgodnie z przepisami prawa.

. Niniejsza wycena jest wazna przez okres 12 miesiecy, lecz nie diuzej niz do wystapienia
istotnych zmian w zakresie stanu przedmiotu wyceny oraz aktualnej sytuacji na rynku
nigruchomosci.

. Zaklada sie, ze autorom opracowania zgleszono wszystkie znane okolicznosci majace wphyw
na oszacowdanie wartosdi.

. Stan techniczny i funkcjonalny przedmiotu wyceny zostat okreslony tylko dla celéw wyceny
i nie jest ekspertyza techniczng,

. Oszacowane wartosci nie zawierajg podatku VAT,

11. Integralne czesci opracowania oraz zalgczniki

- Czesé 2. — arkusze kalkulacyjne.

- Zakacznik = A = polisa OC.

Gusiness Manage-nent CEARL NG Sp, 79,0, Strona 18 z 18
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEI ZAWODOWE]
Numer pelisy 1103538554

Okres ubezpieczenia: od 27.01,2026 r, do 26.01.2027 .

Ubezpieczajacy: BUSINESS MANAGEMENT CONSULTING SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNG CIA
Adres siedzby: LONDYNSKA 3 m. 2, 41- 103 SIEMIANOWICE SLASKEE

E-mail! inte@bnicon,com.pl Telefon: 448327500297

Ubezpleczony; BUSINESS MANAGEMENY CONSULTING SPOLKA Z DGRANEICZONA

REGON: 278238973

ODPDWIEDZIALNOSCIA
Adres sredoby; LONDYNSKA 3 m, 2, 41-103 SIEMIANDVYICE SLASKIE
E-mail: Info@bmcory.cen. b

Zakres ubexpieczenfa obowiatkowego

Cdpawiedzialnosc cywilna przedsicbuedy prowadigcego dzalaingsi rrecznznawty mapthowego

REGON: 27682365873
Telefon: +49322500297

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzanie Na wszysthoe (darzeria
250 DDD ZUR

Suma gwaraneyjna sest ustaling przy zastosowaniu kursu srednlegs eurt pglosconega przez NBP

po raz plerwszy w foKU, w htdeym umuwa vberpicczenia zostala zawarta.

Postanowtenla dodatkowe
Klaw vla tezygnacii 2 rasrcre eegresowych
Skiadka 3czna: 731,51 PLN

Jednarazowt
Xwinti w PLN 7181
Termin RatICAci 21.01.2026

Warunki ubexpieczen|s
1. U0 umowy cbam e Vbl preLLeniA Mo 238 05omare.
i} Rozpovzadaenia Minidra Findiadw £ dnia 26.1M 2014 ¢, w spedvne COOwABOWE]E
ubéspieczena wﬂlﬂNl OAVIAL] PoedsicinNCy Prinaciyledo dnaldinozt

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadkl
25 1240 €960 3014 DI 10 0320 692
W Tytuke proclewn prosimy wsac: Nr E103538659

2) Ustawa t dica 22 maja 20403 r. 0 ubezpincoenadh ool owyih.
ubpaecicr.owym Runcusi Gwalankvirgm | Polwim Burre bezneanonk
Komunikaaymrach,

250 000 EUR

W Z9Uase CZYNNOSG MECORNawstwa majgthowegn D7, L. 2 29 kmwitna 2019 1,

Poe, 805).
Postanowienias dodatkowe
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FArgnsomeqn wikisky dotyQgziego.
Potwlerdzam dane kontaktowe . Codatkowych informacjl udale)l:
BUSINESS MANAGEMENT CONSULTTNG SPOLKA 2 OGRAN[CZONY Agent Wipieczenowy Agniesixa Radafska
QODPOWIEDZ IALNOSCLY tel, +48 501530393

€mail; infaZzamecon.canpl
Telefan. +48327500297

Data zawarca umowy: 07.01,.2026 1.
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Zatgeznik nr 2 do Regulaminu Przetargu

ZGLOSZENIE UDZIALU W PRZETARGU

JR, ettt e s e e e L UMEr PESEL: ..ovvvoerrseever v e
(imie [ nazwisko) / prowadzacy dziatainesé gospodarczg pod firmg ..eeeeiiiciveeinnciinciiens z adresem:
.............................................................. , NIP! ..o, REGON: ..l ¥

........................................................................................................................................

(adres zamieszkania)

legitymujacy(a) sic dowodem o0s50bistym / paszportem™® ..........ccoieveriinnnineninesinrrinrne oo

........................................................................................................................................

{adres mocodawcy)

zgtaszam udziat w przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz lokalu uzytkowego potozonego w
Pyskowicach przy ul. Armii Krajowej 28/LU4, stanowigcego whasnos¢ HUTY LABEDY S.A. z siedziba w
Gliwicach {dalej zwanego , Nieruchomoscia”).

Jednoczeénie oswiadczam, i2:

1. zapoznatem sie ze stanem technicznym Nieruchomosci oraz Operatem szacunkowym
Nieruchomosci z dnia 23.02.2026 r. Nieruchomosci i nie wnosze do nich uwag,

2. zapoznatem sie z ogtoszeniem o przetargu, regulaminem przetargu wraz z zaljcznikami oraz

Statutem HUTY LABEDY S.A. zamieszczonymi na stronie:

https://www.hutalab.com.pi/images/do_pobrania/Statut HUTY_LABEDY SA_od

_12 12 2023.pdf (w szczegdlnosct §40 Statutu HUTY LABEDY S.A.), s3 one dla mnie w peini

zrozumiate i nie wnosze do nich uwag,

nie jestem wpisany do Krajowego Rejestru Zadluzanych,

nie figuruje jako nierzetelny kredytobiorca w Biurze Informadjl Kredytowe;,

wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych zawartych w zgtoszeniu dla potrzeb

przeprowadzenia przetargu, zawarcia umowy sprzedazy, rozliczen podatkowych i archiwizacji

przeprowadzonej transakgji.

6. zapoznatem sie z zasadami przetwarzania danych oschowych przez HUTE HABEDY S.A.
zamieszczonyml na stronie https://www.hutalab.com,pl/regulacje/rodoy/ .,

7. dane zawarte w Oséwladczeniu Kontrahenta stanowiacym Zatacznik nr 1 do niniejszego
Zgloszenia udziatu w przetargu sa prawdziwe,

Ao

Rawnoczesnie prosze o zwrot wpltaconago wadium w przypadku braku wyboru mojej oferty tub w innych
przypadkach przewidzianych regulaminem przetargu na nastgpujacy rachunek bankowy
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GlIwice, dnia ..o 2027 Te o s
{(podpis uczestnika przetargu}

*skresiic niewlasciwe

Zakyeznik:

1. Zalcznik nr 1 — Odwiadczenie Kontrahenta,

w 7°



Zalacznik nr 1 do Zgtoszenia udziatu

OSWIADCZENIE KONTRAHENTA

W celu wypetnienia obowigzkdw wynikajacych z Ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych ochronle
bezpieczenstwa naredowego (Dz. U. z 2025 r., poz. 514, ze zm.) wskazuje, o nastepuje:

1. Oznaczenie przedsiebiorcy skiadajacego oswiadczenie, jego siedziby i adresu oraz adresu punktu

sprzedazy, jesli jest inny niz adres siedziby przedsiebiorcy.
Firma:
Adres siedziby:

. Numer identyfikacji podatkowej (NIP) przedsiebiorcy skiadajacego oSwiadczenie oraz numer

identyfikacyjny w krajowym rejestrze urzedowym podmiotow gospodarki narodowe] (REGON), jezeli
zostal nadany, albo numer ldentyfikacyjny w odpowiednim rejestrze panstwa obcego,
NIP:

REGON:

Numer identyfikacyjhy w odpowiednim rejestrze panstwa obcego:

W zwiazku z inwazja Rosfl na Ukraine i wprowadzonymi sankcjami gospodarczymi, ktore
wprowadzity ograniczenia handlowe z Rosja craz Biatorusi wedtug mojej najlepszej wiedzy
wynikajacej z dotychczas prowadzone) dziatalnosd, positkujac sig danymi tworzonymi dla celdw
realizacji innych obowiazkdw wynikajacych z powszechnie obowiazujacych przepisow prawa,
niniejszym o$wiadczam/ my:

a) nie jestern obywatelem rosyjskim, oscby fizyczng lub prawna, podmiotem |ub organem
Z siedzibg w Rosji;

h) nie jestem osoba prawna, podmiotem Jub organem, do ktdrych prawa wlasnosci bezposrednio
lub posrednio w panad 50 % naleza do podmiotu, o ktdrym mowa w literze a);

c) nie jestem asobj fizyczng lub prawna, podmiotem (ub organem dziatajacym w imieniu lub pod
kierunkiemn podmictu, o ktdrym mowa w literze a) lub b);

d) nie zaangazuje podwykonawcow, dostawcow bedgcych obywatelami rosyjskimi, osobami
fizycznymi lub prawnymi, podmiotami lub organami, 0 ktorych mowa w lit, a)-¢) niniejszego
osSwiadczenia, w przypadku gdy przypada na nich ponad 10% wartosci zamowienia;

Oswiadczamy/y, ze wszystkie informacje sq aktualne i zgodne z prawdq oraz zostaly przedstawione
z petng swiadomoscia konsekwengi wprowadzenia HUTY tABEDY S.A. w blad przy przedstawianiu
informacji.

. Oéwiadczamfy, e jezeli ktorakolwiek z udzielonych powyzej informaci stanie sie nle aktuaina

zobowiazuje sie niezwiocznle powladomié HUTE LABEDY S.A. na adres office  hutalab.com. | lecz
nie pzniej niz, w ciagu trzech dni robaczych od zalstnienia tej okolicznosci.

Data | migjsce ztozenia oswladczenia 7. Podpis przedsigbiorcy sktadajacego oswiadczenie atho
osaoby upowaznionej do jego reprezentowania



Zatacznlk nr 2 do Regulaminu Przetargu

ZGLOSZENIE UDZIALVU W PRZETARGU

Ja, S TOU U OU PR OURP P ORI

(imje { nazwisko) {czfonek zarzadu, prokurent)

{imie | nazwisko) (czdonek zarzgdu, prokurent)
dziatajac w imieniu SPOIKI ..o i z siedziba W oo . Z adresem przy
| PPN , NIP: ey REGON: e » KRS Lo , (dalej jako
Spotka™)
tel, KoMtAaKEOWY . oo iveciverrie s ierisacieariie s B = 11 1 SRR

zgtaszam udzlat w przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz lokalu uzytkowego polozonego w
Pyskowicach przy ul. Armii Krajowej 28/LU4, stanowigcego whasnosc HUTY LtABEDY S.A. z siedziba w
Gliwicach (dalej zwanego ,,Nieruchomosciq”).

Jednoczesnie Spotka oswiadcza, iz:

1. zapoznatem sie ze stanem technicznym Nieruchomosci oraz Operatem szacunkowym
Nieruchomosci z dnia 23.02.2026 ¢. Nieruchomosci i nie wnosze do nich uwag,

2. zapoznatem sig z ogloszeniem o przetargu, regulaminem przetargu wraz z zalgcznikami oraz

Statutem HUTY LABEDY S.A. zamieszczonymi na stronie:

nttps://www.hutalab.com.pl/images/do_pobrania/Statut HUTY _LABEDY SA_od

_12 12 2023.pdf (w szczegdinasci §40 Statutu HUTY LABEDY S.A.), 53 one dia mnie w petni

zrozumiate i nie wnosze do nich uwag,

Spotka nie jest wpisana do Krajowego Rejestru Zadtuzonych,

nie figuruje jako nierzetelny kredytohiorea w Biurze Informacji Kredytowe],

3. wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych oscbowych zawartych w zgtoszeniu dla potrzeb
przeprowadzenia przetargu, zawarcia umowy sprzedazy, rozliczen podatkowych i archiwizacji
przeprowadzonej transakcji,

4, zapoznalem sie z zasadami przetwarzania danych oscbowych przez HUTE LABEDY S.A.
zamieszczonymi na stronie hitps://www.hutalab.com.pl/pl/rodo,

5. dane zawarte w Oswiadczeniu Kontrahenta stanowigcym Zalgcznik nr 1 do niniejszego
Zgtoszenia udziatu w przetargu sq prawdziwe.

6. dane zawarte w zataczonym aktualnym adpisie KRS sg prawdziwe | aktualne na dzienh skiadania
niniejszego Zgtoszenia udzialu w przetargu.

o=

Rawnoczeshie prosze o zwrot wplaconego wadium w przypadku braku wyboru oferty Spétki lub w innych
przypadkach przewidzianych regulaminem przetargu na nastepujacy rachunek bankowy:
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2. Zatacznik nr 1 - Oéwiadczenie Kontrahenta;
3. Zalacznik nr 2 - aktualny odpis KRS Spéiki.



Zalgeznik nr 1 do Zgloszenia udziatu

OSWIADCZENIE KONTRAHENTA

W celu wypetnienia obowigzkéw wynikajacych z Ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdinych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukralne oraz stuzacych ochronie
bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. z 2025 r., poz. 514, ze zm.) wskazujg, co nastepuje:
1. Oznaczenie przedsigbiorcy skiadajacego o$wiadczenie, jego siedziby i adresu oraz adresu punktu
sprzedazy, jesli jest inny niz adres siedziby przedsiebiorcy
Firma:
Adres siedziby:

2. Numer identyfikacji podatkowe] (NIP} przedsiebiorcy skladaigceqo oswiadczenie oraz numer
identyfikacyiny w krajowym rejestrze urzedowym podmiotow gospodarki narodowej (REGON), jezeli
zostat nadany, albo numer identyfikacyiny w odpowiednim rejestrze panstwa abcego.

NIP:
REGON:

Numer identyfikacyjny w odpowiednim rejestize paristwa obcego:

3. W zwiazku 2z inwazja Rosji na Ukraine i wprowadzonyml sankcjami gospodarczymi, kidre
wprowadzity ograniczenia handlowe z Rosjg oraz Biatorusiy wedug mojej najlepszej wiedzy
wynikajacej z dotychczas prowadzonej dziatalnosci, positkujac sie danymi tworzonymi dla celow
realizacji innych obowigzkow wynikajacych z powszechnie obowiqzujacych przepisdw prawa,
niniejszym odwiadczam/my:

a) nie jestem obywatelem rosyjskim, osoba fizyczng lub prawng, podmiotem lub organem
z sledzibg w Rosji;

b) nie jestem osobg prawng, podmiotem Jub organem, do ktdrych prawa wiasnosci bezposrednio
lub posrednio w ponad 50 % nalezg do podmiotu, o ktérym mowa w literze a);

C) nie jestem osoba fizyezng lub prawna, podmiotem lub organem dziatajacym w Imieniu lub pod
kierunkiem pedmiotu, o ktorym mowa w literze a) lub b);

d) nie zaangazuje podwykonawcdw, dostawcow bedacych obywatelami rosyjskimi, osobami
fizycznymi fub prawnymi, pedmiotami Jub organami, o ktérych mowa w lit. a)-c) niniejszego
oswladczenia, w przypadku gdy przypada na nich ponad 10% wartosci zamdwienia;

4. Oswiadczam/fy, ze wszystkie informacje sg aktualne i zgodne z prawda oraz zostaty przedstawicne
z peing swiadomoscig konsekwencji wprowadzenia HUTY tABEDY S.A. w blad przy przedstawianiu
informacji.

5. Odwiadczam/y, ze jezeli ktorakolwiek z udzielonych powyzef informacji stanie sie nie aktualna
zobowigzuje sie niezwiocznie powiadomic HUTE tABEDY S.A. na adres office  hutalab.com. | lecz
nie pozniej niz, w ciagu trzech dni roboczych od zaistnienia tej okolicznosci.

6. Data i migjsce zlozenia oswiadczenia 7. Podpis przedsiebiorcy sktadajacego oswiadczenie albo

050by upowaznionej do jego reprezentowania
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