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REGULAMIN PRZETARGU
NA SPRZEDAZ LOKALU UZYTKOWEGO
POLOZONEGO W PYSKOWICACH PRZY UL. ARMII KRAJOWE] 28/LU4

prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego ustnego (ustnej licytaci) przez
HUTE LABEDY S.A. z siedzibg w Gliwicach przy ulicy Anny Jagiellonki 45, zwang dalej
~Sprzedajacym”
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Przedmiot przetargu

Celem przetargu jest wybdr nabywcy stanowigcego wiasnos¢ Sprzedajgcego lokalu
uzytkowego potozonego w Pyskowicach, przy ul. Armil Krajowej 28/LU4 o powierzchni
uzytkowej wynoszacej 102,98 m2, sktadajacego sie z 10 pomieszezen oraz tazienki z WC.
Udzial w prawie wlasnosci w czesciach wspdlnych budynku wraz z prawem uZytkowania
wieczystego gruntu, zwigzany z prawem wiasnosci lokalu uzytkowego wynosi 875/10000.
Nieruchomo$é wspdlng stanowig czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg do
wylacznego uzytku wiasciciell lokali oraz prawo uzytkowania wieczystego gruntu — dziaki
o numerach: 377/29, 78/30, 385/30, 215/24, 378/25, 384/30, 51, 508/32
o tgcznej powierzehni wynoszacej 0,8547 ha {(obreb 0001, Pyskowice), objete ksigga
wieczysta nr GL1G/00026241/6. Opisana wyzej nieruchomos¢ zwana jest dalej
Przedmiotem sprzedazy” lub ,Nieruchomoscia”.

Szczegdtowy opis Nieruchomosci, w tym jej stan techniczny i wizualny zawiera Operat
szacunkowy Z dnia 23.02.2026 r. stanowigcy Zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.,
Ogledziny Nieruchomosci sg mozliwe po wczedniejszym ustaleniu ze Sprzedajgcym
terminu pod numerem telefonu: 518 314 980.

Sprzedajacy wylacza swoja odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne | prawne
Nieruchomoéci na podstawie art, 558 § 1 Kodeksu cywilnego wobec nabywedw nie
bedacych konsumentami.

§2
Cena wywolawcza

Cena wywolawcza Przedmiotu sprzedazy wynosi 498.000 zt (stownie: czterysta
dziewiecdziesiat osiem tysiecy zlotych).
Przedmiot sprzedazy nie moze by¢ zbyty za cene nizsza niz cena wywolawcza.

§3

Wadium

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci 5% ceny
wywotawczej, to jest kwoty 24.900 zt (stownie: dwadziescia cztery tysigce dziewiecset
ztotych).

Wadium winno by¢ wniesione w formie pienieznej, przelewem na rachunek bankowy
Sprzedajgcego nr 27 1050 1230 1000 0002 0059 8704, prowadzony przez bank ING Bank
Slaski S.A.

Wadium nalezy wnie$¢ w terminie do dnia 02.09.2026 r., do godz. 14:00.

Za skuteczng date wplaty wadium uwaza sie date uznania rachunku bankowego
Sprzedajacego petng kwotg wadium.
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Wadium podlega zaliczeniu na cene nabycia Nieruchomosci.

Wadium wplacone przez oferentow, ktdrzy nie wygrali licytacji zwraca sie w kwocie
nominalnej niezwtocznie, jednak nie pézniej niz przed uptywem 7 dni od dnia zakonczenia
przetargu.

W razie odwotania lub uniewainienia przetargu z przyczyn lezacych po stronie
Sprzedajacego, badz tez braku wyrazenia zgody na zbycie Przedmiotu sprzedazy przez
Walne Zgromadzenie lub inny uprawniony organ Sprzedajgcego, kwote wadium (bez
odsetek) niezwiocznie zwraca sig oferentowi, ktéry je ztozyt.

Wadium podlega przepadkowi na rzecz Sprzedajacego w sytuacjach, gdy oferent, ktéry
je wplacit nie stawi sie na wyznaczonym terminie przetargu, nie zaoferuje ceny
wywotawczej za Przedmiot sprzedazy, bez usprawiedliwionej przyczyny nie stawi sie na
wyznaczony przez Sprzedajgcego termin zawarcia umowy zbycia nieruchomosci w formie
aktu notarialnego, nie zlozy przed notariuszem oswiadczenia o nabyciu Nieruchomosci,
badz nastgpi sytuacja opisana w § 6 ust. 3 niniejszego Regulaminu.
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Warunki udziatu w przetargu

Uprawnionymi do udziatu w przetargu sg osoby fizyczne posiadajace peing zdolnosé do

czynnosci prawnych, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce

osobowosci prawnej, ktdrym ustawa przyznaje zdolnosé do czynnosei prawnych.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad Komisji Przetargowej oraz

osoby spokrewnione z tymi osobami, a takze osoby, ktore pozostaja z czionkami Komisji

Przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione

watpliwosci co do ich bezstronnosci.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wptacenie wadium na zasadach okreslonych

w §3 niniejszeqo Regulaminu,

Warunkiem udziatu w przetargu jest przediozenie Komisji Przetargowej Zgtoszenia

udziatu w przetargu zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik Nr 2 do Regulaminu, dalej

zwanym ,Zgloszeniem udziatu” i dotgczenie do niego:

1) dowodu wplaty wadium,

2) aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru (w przypadku osdb prawnych i jednostek
organizacyjnych).

Zgtoszenie udziatu wraz z zatacznikami powinno by¢ ztozone najpézniej na jeden dzien

roboczy {z wytgczeniem dni uznanych za ustawowo wolne od pracy oraz sobdt) przed

terminem licytacji:

1) w budynku dyrekcji HUTY LABEDY S.A. przy ul. Anny Jagiellonki 45 w Gliwicach pok.
26 lub 218 do godziny 14:00;

2) listem poleconym za pomocg operatora pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia
23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe na adres: HUTA LABEDY S.A. ul. Anny
Jagiellonki 45, 44-109 Gliwice pok. 218 lub poczta kurierska.

§5
Przebieg i rozstrzygniecie przetargu

Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa (dalej zwana , Komisjg”) w sktadzie co najmniej
trzech osob powotana przez Sprzedajgcego.

Publiczna, ustna licytacja nastgpi w siedzibie Sprzedajacego, sala nr 101,
w dniu 03.09.2026 r., o godz. 10:00. Jedynym kryterium wyboru nabywcy jest cena
za Przedmiot sprzedazy.

Licytacje prowadzi licytator powolany sposrod czionkéw Komisii.
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Po zakonczeniu licytacji sporzadza sie protokdt z jej przebiegu. Protokdt podpisuia

wszyscy cztonkowie Komisji oraz osoba, ktora wygrata licytacie.

Protokét zawiera:

1) date sporzadzenia protokotu,

2) imiona i nazwiska cztonkow Komisji ze wskazaniem, cztonka Komisji prowadzgcego
licytacig,

3) przedmiot przetargu i wysokos¢ ceny wywolawcze),

4) liste uczestnikow licytadji,

5) imie, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe nabywcy,

6) cene zaoferowang przez nabywce,

7} wnioski | odwiadczenia oséb uczestniczagcych w licytadi,

8) wzmianke o odczytaniu protokotu w obecnosci uczestnikow licytaci,

9) podpisy wszystkich czionkéw Komisji oraz podpis nabywcy albo wzmianke
0 przyczynie braku jego podpisu.

Protokot z przeprowadzonego przetarqu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych

egzemplarzach — dwa dla Sprzedajacego, a jeden dla osoby, ktdre wygrata licytace.

§6
Zawarcie umowy sprzedazy

W terminie do dwodch miesiecy od rozstrzygniecia przetargu zostanie przeprowadzone
Walne Zgromadzenie Sprzedajacego w sprawie wyrazenia zgody na zbycie Nieruchomosci.
W przypadku niewyrazenia zgody, ¢ ktdrej mowa w zdaniu pierwszym, przetarg uwaza sie
za nierozstrzygniety.

Oferent, ktdrego oferta zostata wybrana jest obowigzany do wplaty peinej wysokosci ceny
nabycia Nieruchomosci na trzy dni przed wyznaczonym przez Sprzedajgcego terminem
zawarcia notarialnej umowy zbycia Nieruchomosci (zwanej dalej ,Umowa sprzedazy”).
O terminie zaplaty decyduje data uznania rachunku bankowego Sprzedajgcego petng
kwotg ceny sprzedazy.

W przypadku finansowania zakupu Nieruchomosci kredytem bankowym Sprzedajacy
dopuszcza zaptate ceny nabycia Nieruchomosc! po zawarciu notarialnej umowy sprzedazy
Nieruchomosci zgodnie z warunkami ustalonymi przez bank finansujgcy transakcje, przy
czym nabywca obowigzany jest udostepni¢ Sprzedajgcemu i notariuszowi do wgladu
oryginat zawartej umowy kredytowej, a termin zaplaty ceny za nabytg Nieruchomo$¢ nie
moze przekracza¢ czternastu dni od daty zawarcia notarialnej umowy sprzedazy
Nieruchomosci. Brak spetnienia powyzszych obowigzkdw skutkuje prawem Sprzedajacego
do odmowy zawarcia Umowy sprzedazy i zatrzymania wniesionego przez uczestnika
przetargu wadium.

Sprzedajacy ustala z wybranym przez siebie notariuszem termin zawarcia Umowy
sprzedazy. Nabywca Nieruchomoéci po uzyskaniu zgody, o ktorej mowa w § 6 ust, 1
niniejszego Regulaminu, zostanie niezwtocznie powiadomiony o terminie i miejscu
zawarcia Umowy sprzedazy. Wyznaczony termin zawarcia Umowy sprzedazy nie moze by¢
krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia. Wezwanie jest doreczane za
wiasnorecznym potwierdzeniem odbiory, listem poleconym badz pocztg kurierska.
Zaptata ceny nabycia nieruchomosci nastgpi przelewem na rachunek bankowy
Sprzedajgcego wiasciwy dia wptaty wadium.

Koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty optat i danin publicznych zwigzanych
z nabyciem Nieruchomosci ponosi nabywca.
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Warunkiem dopuszczenia do udziatu w licytacji jest zlozenie przez uczestnika w dniu

przetargu:

1} w przypadku oséb fizycznych - dowodu osobistego lub paszportu (kserokopia oraz
oryginat do wgladu) oraz wypisu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej, © fle nabycle nieruchomosci ma  zosta¢  dokonane
w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

2} w przypadku osob prawnych i innych jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowoéci prawnej (oferentéw nie bedacych osobami fizycznymi) - odpis z Krajowego
Rejestru Sadowego, Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosdci Gospodarczej lub
innego publicznego rejestru — nie starsze niz jeden miesigc od daty przeprowadzenia
licytacji, zawierajacego dane aktualne na dzien licytacji,

3) oryginatu lub potwierdzonej przez uczestnika przetargu [ub notatiusza Kkopii
petnomochictwa, o ile oferent reprezentowany jest przez petnomocnika.

W przypadku zamiaru nabycia Nieruchomosci w ramach matzenskiej wspdlinosci

ustawowej do przetargu powinni przystapiC oboje matzonkowie. Jezeli do przetargu

przystepuje jeden matzonek winien wowczas przediozy¢ petnomocnictwo wystawione
przez drugiego matzonka w formie aktu notarialnego uprawniajgce go do nabycia

Nieruchomosei réwniez w imieniu drugiego matzonka na warunkach okreslonych

w Regulaminie przetargu i za wylicytowang w nim cene.

Komisja w wyznaczonym dniu przetargu, w szczegolnosci:

1) weryfikuje czy przedtozone Zgloszenia udziatu oraz przedstawione dokumenty

odpowiadajg wymogom formalnym,

2) odbiera podpisy na lidcie uczestnikow przetargu z adnotacjg czy uczestnik wystepuje

w imieniu wiasnym, czy tez osoby trzeciej,

3) sprawdza prawidtowosé wplaty wadium.

Komisja ma prawo zadac dodatkowych dokumentow potwierdzajgcych umocowanie do

udziatu w licytacji.

Wywolania [licytacji dokonuje licytator, ktéry podaje do wiadomoscel uczestnikom jej

przedmiot i warunki tj. cene wywotawcza, zmiany w stanie faktycznym i prawnym

Nieruchomosci, jezeli zaszty po ogloszeniu przetargu. W wypadku zmian w stanie

prawnym Nieruchomoéci, opisanym w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci

na dzien ogloszenia o przetargu kazdy z uczestnikow przetargu moze odstapic od licytacji

z zachowaniem prawa do zwrotu wadium,

Licytator rozpoczyna licytacje od wywolania ceny wywotawczej Przedmiotu sprzedazy.

. Do skutecznosci licytacji wystarczajgce jest zaoferowanie ceny wywotawczej przez

jednego uczestnika przetargu. Zaproponowanie ceny polega na podniesieniu reki
i wypowiedzeniu kwoty.

Zaoferowana cena przestaje wigza¢ uczestnika danej licytacji, gdy inny uczestnik tej
licytacji zaproponuje cene wyzsza, zwang dalej postapieniem.

Postapienie wynosi 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysiac ztotych) lub jego krotnosé.
Licytacja trwa do momentu, gdy zaden uczestnik licytacji nie zglasza wyzszej ceny
od aktualnie wigzgcej.

Po ustaniu postapien licytator uprzedza obecnych, ze po trzecim wywolaniu, zamyka
licytacje.

Zamkniecie licytacji nastepuje po trzecim wywotaniu ostatnic zgloszonej najwyzszej ceny
i udzieleniu przybicia uczestnikowi, ktory jg zaoferowat (wygrana licytacja, cena nabycia).
Cena nabycia jest ostateczng ceng do zaplaty (zawiera podatek VAT w przypadku
koniecznosci jego naliczenia).
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Wydanie Nieruchomosci nastapi w dniu zawarcia Umowy sprzedazy Nieruchomosci,
€0 zostanie potwierdzone podpisaniem Protokotu przekazania Nieruchomosci.
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Uniewaznienie przetargu

1. Sprzedajgcy zastrzega sobie prawo odwotania lub zakonczenia przetargu bez rozstrzygniecia

Dar"ﬁu 7 Gasior wlklh"
| rezes Zarzadu

Cztandh [itzadu

w kazdym czasie bez podania przyczyny. W takim przypadku uczestnikowi nie przystuguijg
zadne roszczenia odszkodowawcze z wyjagtkiem zwrotu wptaconego wadium (bez odsetek).
Naruszenie przez uczestnika przetargu kiéregokolwiek z postanowien niniejszego
Regulaminu, a w szczegdlnosci podanie nieprawdziwych danych, ztozenie nieprawdziwych
oSwiadczen, naruszenie przepisow prawa lub dobrych obyczajow w zwigzku z
uczestnictwem w przetargu upowaznia Sprzedajacego do wykluczenia uczestnika z
przetargu i zatrzymania wniesionego wadium na rzecz Sprzedajacego. Wykluczenie z
przetargu stwierdza sie w protokole, wskazujgc jego przyczyny. Wykluczenie z przetargu
jest ostateczne i nie przystuguje od niego odwotanie.

§8

Postanowienia koncowe

Przystepujac do przetargu uczestnik przyjmuje do wiadomosci, ze administratorem danych
osobowych, w rozumieniu ustawy ¢ ochronie danych osobowych, podanych przez niego
w Zwigzku z udziatem w przetargu jest Sprzedajacego. Dane te bedg przetwarzane przez
ww. administratora w celu przeprowadzenia niniejszego przetargu. Sprzedajgcy zapewnia
uczestnikom mozliwoé¢ wgladu i zmiany podanych danych osobowych. Klauzula
informacyina Sprzedajacego dostepna jest pod adresem:

https://www.hutalab.com.pl/regulacje/rodo/.

Sprzedajagcy zastrzega sobie prawo do zmiany niniejszego Regulaminu.
Integralng czescig niniejszego Regulaminu sg nastepujgce zatgezniki:

o Zatacznik Nr 1 - Operat szacunkowy z dnia 23.02.2026 r.

e Zalgcznik Nr 2 - Zgloszenie udzialu w przetargu.
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Operat szacunkowy

Lokalu uzytkowego numer LU4 zlokalizowanego w Pyskowicach
przy ulicy Armii Krajowej 28.

Przedmiot opracowania: lokal uzytkowy numer LU4 ziokalizowany w Pyskowicach
przy ulicy Armii Krajowej 28,

Autor opracowania: Iwona Kubarek
»  rzeczoznawca majatkowy

Data opracowania: 23 lutego 2026 roku

Zarzqel: Krzysztal Puk ~ Prezes Zarzadu, bwvima Kobarck = whaeepreees Zmzadn Kapital: 57.007 PLMN

KRS QOMF151203, MNP R34-252-73-34 Stiona 1218
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MANAGEMENT Projett; Cperat szasunkewsy — lokal uzytkowy or LU polozany v Py denvcach pey ol Aoiie eajowe)  lecenias
CONSULTING -, IV 2001-2076
Weisja 7 thna: 2026 roky
Wyciag z operatu
Przedmiot opracowania

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr LU4 usytuowany na parterze w budynku
wielorodzinnym zlokalizowanym w Pyskowicach przy ulicy Armii Krajowej 28. Lokal uzytkowy nr LU4
o powierzchni uzytkowej 102,98 m? sklada sie z 10 pomieszczen oraz fazienki z wc. Dla
nieruchomosci gruntowej zabudowanej VIII Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Gliwicach prowadzi ksiege wieczysta nr GL1G/00026241/6.,

Zakres opracowania

Zakres wyceny obejmuje cszacowanie wartosci rynkowej prawa whasnosct lokalu uzytkowego
przy zatozeniu, ze w momencie zakupu bedzie on wyodrebniony z budynku i bedzie stanowit odrebng
nieruchomos¢ lokalows.

Ce! opracowania
Celem opracowania jest wycena wartosci rynkowej prawa wihasnosci lokalu mieszkalnego dla
potrzeb sprzedazy,

Data sporzadzenia opracowania
Niniejszy operat szacunkowy zakonczono dnia 23 lutego 2026 roku.

Wynik opracowania

Wartosé rynkowa prawa do nieruchomosci lokalowej okreslono w podejéciu pordwnawczym,
metoda korygowania ceny $redniej iacznie na kwote: 498 000,00 PLN /slownie: czterysta
dziewiecdziesiat osiem tysiecy ziotych/.

Whioski i komentarz do oszacowanej wartosci:

= oszacowana wartosc lokalu uzytkowy zostata skalkulowana w oparciu ¢ zatozenie, Ze lokal w
momencie transakcji kupna sprzedazy bedzie stanowit samodzielny lokal w rozumieniu
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r, o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U, z 2021 roku, poz,
1048).

" oszacowana wartosC prawa wiasnosci lokalu uzytkowego miesci sie przedziatach wartosci
przeliczonych na 1 m? powierzchni uzytkowej transakeji zaobserwowanych na lokalnym rynku
nieruchomosci ze szczegdinym uwzglednieniem lokalizacji nieruchomosci oraz powierzchni
nieruchomosci lokalowej;

. oszacowana wartos¢ przedmiotu wyceny uwzglednia w szczegdlnoscl lokalizacje ogolng
i szczegotowa, standard i stan techniczny budynku, analize cen, relacji popytu i podazy na
rynku tego typu nieruchomosci;

" wartos¢ okreslono uwzgledniajge wszystkie cechy okreslone w art. 154 Ustawy z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, a w szczegdinosci: cel wyceny, rodzaj
i potozenie nieruchomosdi, sposéb uzytkowania, przeznaczenie w planie migjscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan ich zagospodarowania oraz
dostepne dane o cenach | cechach nieruchomosci podobnych;

= wycene przeprowadzono dla aktualnego sposobu uzytkowania na podstawie zasad
stosowanych w gospodarkach rynkowych,

Autor opracowania

Iwona Kubarek

Business Managemant CLNSULTIMG 5p. 7 0.0 Slrona } ;2 18
H- 107 Stepvanmseca Slaska, ul, [ onelyiiska
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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr LU4 usytuowany na parterze w budynku
wielorodzinnym zlokalizowanym w Pyskowicach przy ulicy Armii Krajowej 28. Lokal uzytkowy nr LU4
o powierzchni uzytkowej 102,98 m? skiada sie z 10 pomieszczen oraz tazienki z wc. Dia
nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej VIII Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Gliwicach prowadzi ksiege wieczystg nr GL1G/00026241/6.

P Zakres opracowania

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej prawa wiasnosci lokalu uzytkowego
przy zatozeniu, ze w momencie zakupu bedzie on wyodrebniony z budynku i bedzie stanowit odrebng
nieruchomos¢ lokalowa.

3. Podstawy sporzadzenia opracowania
3.1 Podstawa formaina

Podstawg sporzadzenia opracowania jest zlecenie z dnia 29 stycznia 2026 roku nr
10/UM/003157 do umowy ramowej Spéiki pod firmq Huta kabgdy SA zwang Zamawiajacym, dla
Business Management CONSULTING Sp. z o.0. z siedzibg w Siemianowicach Slgskich zwana
Wykonawca.

Opracowanie zostato wykonane w oparciu o informacje, wyjasnienia i dokumenty Zrédiowe
przygotowane przez Zamawiajacego, a takZe o materiaty i informacje pozyskane przez
rzeczoznawce, niezbedne w procesie szacowania nieruchomosci,

3.2 Podstawy prawne

L Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
2 2024 v, poz. 1145, 1222, 1717, 1881, z 2025 r. poz. 1077, 1080).

= Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny {tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1071, 1172,
1508).

u Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosdi (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1832).

= Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
1048, z 2023 r. poz. 1688, z 2026 r. poz. 39).

3.3 Zrédia danych merytorycznych o przedmiocie opracowania

* Dokumentacja, dane oraz informacje dotyczace przedmiotu opracowania uzyskane
od Zamawiajacego.

» Badanie ksiegi wieczystej nieruchomosci gruntowej.

. Badanie lokalnego rynku nieruchomosc lokalowych, w szczegolnosci obrotu prawem
wiasnosci nieruchomosci lokalowych — lokali uzytkowych.

" Wizja lokalna lokalu uzytkowego.

4. Cel wykonania opracowania
Celem opracowania jest wycena wartosci rynkowej prawa wihasnosci fokalu uzytkowego dla
potrzeb sprzedazy.

5 Daty istotne dla opracowania

» Qgledziny nieruchomosci przeprowadzono w dniu 18 lutego 2026 roku.

. Wartos¢ przedmiotu wyceny okreslono w cenach na dzien 23 lutego 2026 roku.
" Niniejsze opracowanie sporzadzono dnia 23 Jutego 2026 roku.

s Stan przedmiotu wyceny ustalono na dzien 23 lutego 2026 roku.
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6. Stan przedmiotu wyceny
Stan prawny lokalu uzytkowego

Przedmiotowy lokal uzytkowy nie jest wydzielony i obecnie stanowi jedynie ze$¢ budynku
wielomieszkaniowego, uzytkowanego wczesniej na zasadzie najmu na dzialainosé apteki. Obecnie
od roku 2024 lokal nie podlega najmowi, jest nieuzytkowany. W momencie sprzedazy, bedzie on
stanowit nieruchomosé lokalows wraz z ulamkowag czescig wspdiwlasnoscl,
Dla nieruchomosci gruntowej zabudowanej zatozona jest ksiega wieczysta nr GL1G/00026241/6.

Sad Rejonowy wiasciwy dla nieruchomosci

Sad Rejonowy w Gliwicach, VIII Wydziat Ksigg Wieczystych.

Numer ksiegi wieczystej

GL1G/00026241/6

Polozenie

Wojewddztwo $laskie, powiat Gliwicki, gmina Pyskowice M., miejscowosc Pyskowice

Opis i mapa

Dziatki nr 377/29, 78/30, 385/30, 215/24, 37825, 384/30, 51, 508/32

Spis praw zwigzanych z nieruchomoscia

Brak wpisow

Obszar catej nieruchomosci

0,8547 ha

Wiasciciel

Huta Labedy SA — udziat 875/10000

oraz inni wiasdiciele wyodrebnionych lokali

Ciezary i ograniczenia

Roszczenie

roszezenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate przeksztatceniowa w odniesieniu do "HUTY
LABEDY" Spdtki Akcyjnej z siedzibg w Gliwicach, bedacej wspdiwlascicielem nieruchomosci, na
podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow

Skarb Panstwa: Starosta Gliwicki

Hipoteki

Dziat wolny od wpisow.

Komentarz do stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci gruntowej zabudowanej opisany w ksiedze wieczystej jest zgodny z¢l
stanem rzeczywistym,

Stan nieruchomosci budynkowej i 0znaczenie w operacie ewidencji gruntow

Jednostka ewidencyjna 2405021, Pyskowice

Obreb 0001, Pyskowice

Dziatki nr 377/29, 78/30, 385/30, 215/24, 378/25, 384/30, 51, 508/32
Powierzchnia {m?) 8547

KW Nr GL1G/00026241/6

Dane o nieruchomosci gruntowej zabudowanej

Lokalizacja
Nieruchomos¢ ziokalizowana w Pyskowicach przy ul. Armii Krajowej 28. W odlegtosci okoto 500
metrow od centrum. Lokalizacja uznana jako korzysta.

Dojazd
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Dojazd do nieruchomosci bezposrednio od ulicy Armii Krajowej. Ulica Armii Krajowej umozliwia
dogodne polaczenie drogowe z centrum miasta oraz z miastami osciennymi. Najblizsze przystanki
transportu publicznego {przystanki autobusowe) umozliwiajgce dogodny dojazd do centrum miasta
oraz miast odciennych ziokalizowane sg przy Placu Wyszyniskiego w odlegtosci okoto 200 metrow.
Dostepnosé do infrastruktury miejskiej i komunikacyjnej uznano jako korzystng. W odleglosci okoto
500 metrow zlokalizowany jest wjazd na droge krajowg nr 94.

Otoczenie

Najblizsze otoczenie przedmictowej nieruchomo$ci gruntowej zabudowanej stanowig tereny
zabudowy wielorodzinnej i ustugowej. W dalszym otoczeniu tereny Parku Miejskiego oraz tereny
rolnicze, cmentarz.

Ksztatt nieruchomosci

Nieruchomos¢ w ksztatcie wielokata foremnego.

T
_::' LS L 't:l

kS 1 1=
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Uzbrojenie terenu

Nieruchomos¢ wyposazona w podstawowe urzgdzenia infrastruktury technicznej — wode,
kanalizacje, elektrycznosc,

Stan zagospodarowania

Cze$¢ nieruchomosci zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

Uwarunkowania planistyczne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Uchwata z dnia 21.11.2001 roku nr XLII/396/2001 Rady Miejskiej w Pyskowicach sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru stare miasto z otoczeniem

5MNw - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy wielorodzinnej

Business Managemant CONMSULTING Sp. 2 0.0 Strona bz 18
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Wedtug informacji uzyskanych w Urzedzie Miejskim przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objeta

ochrong konserwatorska.

Identyfikacja obiektu budowlanego - budynek

nazwa

lokalizacja

rok budowy

powierzchnia uzytkowa lokalu [m?]

Charakterystyka techniczno-funkcjonalna
przeznaczenie obiektu:

iloéé kondygnacii:

podpiwniczenie:

konstrukgja:

§clany:

stolarka okienna:
stolarka drzwiowa:
instalacje:

Identyfikacja lokalu uzytkowego
powierzchnia uzytkowa

[m?] 102,98m?°
Charakterystyka techniczno-funkcjonalna
przeznaczenie chiektu: uzytkowy
pigtro: parter

ukiad pomieszczen:

Budynek mieszkalny wielorodzinny
Pyskowice, ul. Armii Krajowej 28 lokal LU4
przed 1 stycznia 1995 roku

102,98

Mieszkalno — ustugowe

pigc

nie

tradycyjna, murowana

Sciany zewnetrzne wykonane jako murowane
Z cegly peinej.

PCV

stalowa

wodno-kanalizacyjna, elektryczna, co.

dziesie¢ pomieszczen oraz tazienka z wc
wykonczenie $cian i sufitow - tynki cementowo wapienne, malowane

sciany: farba, w tazience czesciowo plytki ceramiczne
posadzki: betonowe, kryte plytkami ceramicznymi i wykiadzing PCV
tynki: cementowo wapienne

Buciness Managamant LONSINLTING Sp. 2 0.0,
1100 Siennarewence Slaskes, ol fgndyieka 27
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Identyfikacja lokalu uzytkowego
stolarka okienna PCV, okratowanie wewnetrze od strony frontoweyj,
stolarka okienna i drzwiowastolarka drzwiowa stalowa, PCV, w czesci przedniej oszklona.
Drzwi wewnetrzne — stolarka drewniana.
wyposazenie w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, co (zasilane przez miasto)
inne informacje: Stan do remontu.

Dokumentacja fotograficzna

_—
="

T AW I
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Analiza rynku

Obszar i okres objety analiza rynku

obszar objety badaniem: rynek lokalny, miasto Pyskowice,

okres badania: 24 miesiace poprzedzajace wycene przypadajace na okres od luty 2024 - luty
2026 r.;

zakres badania:

@ wolnorynkowy obrét nieruchomosciami lokalowymi — prawem wilasnoécl lokali

uzytkowych,

Rezultaty i wnioski z analizy rynku

Rynek nieruchomosci jest rynkiem specyficznym i nietatwo poddajacym sie analizie. Wynika
to gtdwnie z dyspropordji liczby czynnikdw ksztattujacych go | majgcych na niego wplyw oraz
liczby informacji przez niego generowanych, Biorac pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny
okreslono dla potrzeb wyceny wiarygodny pod wzgledem rodzajowym i obszarowym rynek
nieruchomosci stanowiacy dla szacowanej nieruchomosc otoczenie przestrzenne z takimi
cechami jak: ogdlne polozenie przyjetego rynku lokalnego, odlegtosé od wigkszych osrodkow
miejskich, centrdw administracji lokalnej, zaplecza medycznego, ustugowo — handlowego,
przemystowego, tras szybkiego ruchu, miejsc o walorach turystycznych, rekreacyjnych itp.
okresiono réwniez okres jego analizy. Przyjety zakres przestrzenny rynku regionalnego jest
obszarem, w ktérym jednakowe czynniki zaréwno przestrzenne, jak i zwigzane z sama
nieruchomosécig (atrybuty) w podobnym stopniu wplywaja na ksztattowanie sie cen i wartosci
rynkowe]j. PowyZzsze elementy stanowigce zewnetrzne uwarunkowania rynku regionalnego
(wzajemnie ze soba powigzane) tworza popyt jako ujawnione potrzeby nieruchomosciowe
poparte silg nabywczg, a takze tworza podaz, jako wypadkowg istniejgcego zasobu oraz
przyrostu i ubytkdw wolnych terenow. Analiza rynku w szczegdlnosci polega na
systematycznym badaniu czynnikdw wplywajacych na popyt, podaz, ksztaltujacych sie cen
oraz na analizie czynnikow tworzacych warunki wymiany praw do nieruchomosci, ktére
stanowig tre$C sensu stricte umoéw kupna-sprzedazy nieruchomosci. Celem analizy jest
wykrycie prawidlowosc! | zwigzkéw zachodzacych miedzy elementami rynku a czynnikami na
nie wplywajgcymi z uwzglednieniem racjonalnych motywdw postepowania uczestnikow
rynku. Szezegdlny nacisk potozono na analize, kidra jest niezbedna do oszacowania wartosci
rynkowej szacowanej nieruchomosd.

Przy opracowywaniu ninigjszej opinii zastosowano podstawowe i najczesciej stosowane
metody analizy rynku nieruchomosci, pominieto natomiast bardziej skomplikowane metody
marketingowe (np. pomiar igcznego oddzialywania zmiennych i analize czynnikowa)
z powodu ich ograniczonego zastosowania do rynku nieruchomosc. W opracowaniu
pominieto rowniez opis procedur statystycznych, analitycznych, ktore wykraczaja poza tresé
przeznaczenie opracowania.

Badanie i analiza rynku nieruchomosc powinna zakonczy¢ sie ocena wielkosct i struktury
podstawowych elementdw rynku, 4. popytu, podazy i cen. Szczegdlnie wazng role odgrywa
prognozowanie rynku, co daje uczestnikom rynku mozliwosc racjonalnego gospodarowania
zasobem nieruchomosci. Biorge pod uwage ocene relacji pomigdzy popytem a podaza.

Whnioski z badania rynku nieruchomosci — prawo wiasnosci lokali uzytkowych

Rynek lokali uzytkowych handlowo-ustugowych w Pyskowicach ma charakter lokalny i
stosunkowo mato plynny (ograniczona liczba transakgji, w praktyce duze znaczenie majg
dane ofertowe), a popyt jest selektywny i koncentruje sie przede wszystkim na lokalach
parterowych z witryna i wejsciem bezposrednio z ulicy, umozliwialgcych ekspozycje oraz
wygodng obstuge klienta, Najwieksze zainteresowanie obserwuje sie w Scistym centrum
miasta (strefa Rynku oraz najblizsze ciagi ustugowe, m.in. w rejonie Placu Pitsudskiego i ul.
Wyszyfiskiego) oraz przy ulicach o funkdji lokalnych osi handlowo-ustugowych (m.in. ul.
Wojska Polskiego), gdzie o atrakcyjnoéci decyduja: widocznosé, tatwosé dojscia, mozliwosé
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krotkiego postoju, standard lokalu i czytelny ukfad funkcjonalny. Podaz tworza gtéwnie lokale
w parterach budynkéw mieszkalnych oraz starszych obiektach ustugowych; relatywnie
wieksza nadpodaz dotyczy lokali o duzych metrazach wymagajgcych dostosowania do
aktualnych potrzeb najemcow (podzial, zaplecze, instalacje), co przeklada sie na wyraznie
nizsze stawki jednostkowe niz w segmencie lokali matych i ,pierwszoliniowych” (parter,
witryna, centrum). W obserwowanych ofertach sprzedazy w Pyskowicach typowe poziomy
cen ofertowych ksztaltuja sie orientacyjnie w przedziale ck. 1,9-2,0 tys. zi/m? dla lokali
dufych (ok. 300-350 m2) oraz ok, 4,3-6,0 tys. zi/m? dla lokali matych i $rednich w
atrakcyjnych lokalizacjach centralnych; stawki najmu najczesciej mieszcza sie w przedziale
ok. 28-60 zifm2/m-c (w praktyce najczesciej ok. 40-55 zi/m2/m-c dla lokali parterowych
przy gidwnych ulicach), przy czym poziom czynszu jest silnie uzaleZzniony od standardu
wykoficzenia, ogrzewania, dostepno$ci medidw, mozliwosci ekspozycii (witryna) oraz
uwarunkowan parkingowych.,
Wnioski z monitoringu lokalnege rynku nieruchomosci - aktywnos$¢ rynku lokalnego
w badanym obszarze i zakresie:
= W ujeciu calo$ciowym ~ transakcje nieruchomosciami lokalowymi miasta Pyskowice
duza — co najmniej 600 transakeji nieruchomosciami lokalowymi, w tym jedynie 8
transakgji nieruchomosciami o charakterze uzytkowym
Whnioski z badania rynku lokalnego nieruchomoéci.
W wyniku badania lokalnego rynku nieruchomosc whasciwego dla nieruchomosci stanowiacej
przedmiot niniejszego opracowania zebrano 6 transakcji kupna-sprzedazy, ktorych
przedmictem byto prawo wiasnosci lokali uzytkowych zlokalizowanych w Pyskowicach,
Wybrane transakcje zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Lp. Data Miejscowost Ulica Pow. lokalu  Cena [PLN] Cenalm?2 Cena I m2
transakcji obliczeniowa powierzchni powierzchni
uzytkowej uzytkowet
[PLN/m2] F3
uwzglednieniem
trendu
CZasowego
[PLN/m2]
1] 110.04.2024 | Pyskowice . Paderewskiego | 136,78/459000,00zt ! 335575z | 3355752
2 31,07.2024 | Pyskowice |, Armii Krajowej | 51300000,002, 5882352 | 5882352
3 12.02.2025 |Pyskowice  Szopena | 80 9, 330000002} 4079, 11zt | 4079112
4 04.06.2025 | Pyskowice ! Plac Pitsudskiego _|_ - 59,8 240000,002t 401338z | 4013382z
5 12.09.2025 | Pyskowice . Pl Pilsudskiego 57,/4,225000,0027} 391986z | _ 3919,86 2
6 04122024 |Pyskowice | WojskaPolskiego | 102,2} 280000007 2739732 | 279,734 _ |
Najwyzsza cena transakcyjna za 1 m? prawa wlasnoéci lokalu uzytkowego wyniosta 5 882,35
PLN/m?, najnizsza cena transakcyjna wyniosta 2 739,73 PLN/m?, przy sredniej wynoszacej
3 998,36 PLN/m?,
o opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania:
lp.  Wyszczegéiniente cech iarametw cech mgrakteWZUjﬂCYCh giemdlomoéé
|wojewédztwo:  wojewddztwo:  wojewddziwo:
 Slgskie; powiat: $laskie; powiat: $laskie; powiat:
 gliwicki; gliwicki; gliwicki;
miejscowosC:  miejscowos:  miejscowosd:
1. lokalizacja szczegbtowa: Pyskowice; " Pyskowice; Pyskowice;
i ! obreb: ; obreb: obreb:
| Pyskowice; | Pyskowice; Pyskowice;
. ulica: i ulica: Plac ulica: Armii
. | Paderewskiego ! Pitsudskiego Krajowej
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PN Gl ST il Parametry cech charakteryzujacych nieruchomosé

A B C
3. Uzyskana cena w PLN {transakcyjna): 459 000,00 240 000,00 300 000,00
4, Powierzchnia uzytkowa [m?]: 137 60 51
2 i 2
5. Uzyskana_ce_na 1m (transakcy]na).[PLN/m Irz 3 355,75 4013,38 5 882,35
uwzglednieniem trendu czasowego:
6. Data transakcji: 10.04.2024 04.06.2025  31.07.2024
7. Lokalizacja: dobra korzystna korzystna
8. Dostepnosc komunikacyina korzystne korzystne korzystne
Ekspozycja wzgledem gidwnych ciggéw
9, komurikacyjnych dobra korzystna korzystna
10. Stan techniczny budynkéw przecietny dobry przecigtny
. Przeprowadzona analiza ksztattowania sie cen fokali uzytkowych wskazuje, ze obecnie daje

sie zaobserwowac niewielki spadek /-1,13%/ cen w zasie. Ponizszy wykres prezentuje trend
wzrostu cen w badanym okresie czasu.

6000 ® ’ o0 b 4
[ e
; i
4000 L] ] I 0.00 o i
' i
. .
2024-04-10 2024-10-27 2025-05-15 000
300000 4000,00 5000,80 HO000

Wspbtcrynnik zmiany: -8.0031%; R2: G,0006; Funkdga: yze*(0x +8,7032), ’ -
Wspdlarynnik xmiany w przeliczeniv ne rokz -1,1315% Mediana: 3966,62; Srednia; 3998,36 Odchylenie standardowe: 105446

. Na podstawie badan rynku, ze wzgledu na fakt przyjecia do pordwnania transakdi
dokonanych w obszarze centrum miasta, stwierdzono, ze na cene rynkowa lokali uzytkowych
na lokalnym rynku, majg wptyw nastepujace atrybuty /cechy/:

@ Lokalizacja, otoczenie,
° Kondygnacja, na ktérej potoZzony jest lokal,
@ Stan techniczny budynku.
Przyjeto nastepujgcg skale ocen:
Lp, Cecharynkoewa Ocena Opis
i Strefa centralna dzielnicy, w skupiskach osiedlowych, dobry
dostep do komunikacii miejskiej, placdwek handlu, ustug,
Korzystna obiektow odwiaty itp. Tereny zabudowy mieszkalnej, dzielnica
bezpieczna, otoczenie nieucigzliwe, dobry dostep do obiektow

Lokalizacja - rekreacyino - sportowych, bliskoéc terendw zielonych,

otoczenie Strefa peryferyjna dzielnicy, w skupiskach osiedlowych, przedietny

dostgp do komunikacji miejskiej, punktow uzytecznosci publicznej,

Dobra punktéw  handlowo-ustugowych,  Bezposrednie  sasiedztwo

ruchliwej ulicy, mniejsza ilo$¢ terendw zielonych, W otoczeniu
tereny zabudowy przemystowej.

Budynek w dobrym stanie technicznym, nie wymaga poniesienia

zadnych nakiadéw na remonty i konserwacje.

Budynek w przedetnym stanie technicznym, wymaga poniesienia.

nakiadéw na jednostkowe prace remontowo-konserwacyjne.

Stan techniczno- Dobry
2 funkcionainy
budynku Przecietny
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Lp. Cecha rynkowa Ocena Opis
Nieruchomosd zlokalizowana w pierwszej linii zabudowy wzgledem
Ekspozycja Korzystna gtdwnych ciagéw komunikacyjnych z bezposrednim dostepem do
gidwnych ciagow Nieruchomos¢ ziokalizowana w kolejnej linii zabudowy wzgledem
komunikacyjnych Dobra gtéwnych ciggéw komunikacyinych z posrednim dostepem do

drogi publicznej

Bezpo$redni dostep do drogi publicznej, dobre mozliwosc

jrorzystna parkowania

Dostepnosé
komunikacyina Dobra Brak mozliwosci parkowania w bezposrednim otoczeniu
nieruchomosci, posredni dostep do drogi publicznej

. Dokonano okreslenia wag cech rynkowych, czyli pomiaru ich wplywu oddziatywania na
osiagane ceny transakcyine. Rynkowe cechy nieruchomosci decydujace o wartosci rynkowej
nieruchomosci oraz wagi tych cech na lokalnym rynku wynoszg odpowiednio:

Atrybut Waga
Lokalizacja - otoczenie 40%
Stan techniczny budynku 20%
Ekspozycja wzgledem gtownych ciagéw komunikacyjnych 20%
Kondygnacja, na ktdrej potozony jest lokal 20%
Suma 100%

Otrzymane wyniki skonfrontowano z informacjami uzyskanymi w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami.

8. Okreslenie sposobu wyceny
8.1 Definicja wartosci rynkowej i jej interpretacja
Definicja wartosci rynkowej

Wartoéé rynkowa nieruchomosc stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskaé za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem
i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowe;.

Interpretacja wartosci rynkowej

Pojecie wartosci rynkowej jako najbardziej prawdopodobnej ceny oznacza wyrazong
w pienigdzu (zazwyczaj w lokalnej walucie) kwote, ktora mozna uzyskaé w transakcji rynkowej
w dniu, na ktory wartosé rynkowa zostaia okreslona. Jest to najlepsza cena, ktdra, rozsadnie rzecz
biorac, moze uzyskaé sprzedawca oraz najbardziej korzystna cena, ktérg, rozsadnie rzecz biorac,
zgodzi sie zaptaci¢ kupujacy. Kwota ta nie dotyczy ceny, ktéra zostata podwyzszona lub obnizona ze
wzgledu na szezegdine warunki lub okolicznosdi, takie jak na przyktad sprzedaz z bonifikata.

Pojecie mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ nieruchomosci jest wielkoscig
szacowang, a nie kwotg z gory $cidle okreslong lub faktycznie zaptacong ceng. Jest to hipotetyczna
cena, za ktora w dniu wyceny mozna zawrzed transakcje odpowiadajacy wszystkim wymogom
definicji wartosci rynkowey.

Pojecie w dniu wyceny stawia wymdg, aby wartos¢ rynkowa byla wiasciwa w danym
momencie, na ktéry zostata ckreslona. Moze to by¢ data opracowania opinii lub wczesniejsza.

Warto$é podana w opinii odzwierciedla stan rynku oraz uwarunkowania istniejgce w dniu
wyceny, a nie w dniu wczesniejszym Jub pézniejszym. W definicji zaktada sie takze jednoczesne
zawarcie i wykonanie umowy,

Aby okreslona wartoé¢ stanowita jej najbardziej prawdopodobng cene, powinny byc
spetnione nastepujace warunki
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= Strony umowy sa od siebie niezalezne, — czyli strony, ktdrych nie faczy konkretny jub
szczegdlny stosunek, mogacy sprawid, iz poziom ceny nie bedzie typowy dla rynku. Zaklada
sie, Ze transakcie zawierajg niezwigzane ze soba strony, dzialajace niezaleznie od siebie,

s Strony nie dziatajg w sytuadji przymusowej — kazda ze stron ma motywadje do zawarcia
transakeji i nie jest do niej zmuszona przez szczegdine okolicznosci. Zawarcie transakdi bez
przymusu wymaga takze przyjecia zatozenia, ze zardwno kupujgcy, jak i sprzedajgcy
nieruchomos¢ dziatajg z rozeznaniem i ze postepuja rozwaznie. Przyjmuje sie, ze sg oni
wystarczajaco poinformowani o charakterze i cechach przedmiotu transakdji, jege aktualnym
i potencjalnym wykorzystaniu oraz o stanie rynku w dniu wyceny. Ponadto zaktada sie, ze
kazda strona wykorzystuje te informacie, dzialajac we wiasnym interesie, oraz ze w sposéb
rozwazny dazy do uzyskania najlepszej dla siebie ceny. Rozwage ocenia sie, uwzgledniajac
stan rynku w dniu wyceny, nie biorac pod uwage informagji uzyskanych pozniej.

. Kupujacy ma stanowczy zamiar zawarcia umowy — oznacza to osobe, ktora chce dokonad
zakupu i ktora nie jest zmuszona do kupna. Okreslenie to odnosi sie do kupujacego, ktory
nie jest nazbyt zdeterminowany, by dokonac zakupu po jakiejkolwiek cenie. Jest to nabywca,
ktéry kupuje w realiach aktualnego rynku i ktdry nie zaptaci ceny wyzszej od aktualnej ceny
na rynku. Rzeczoznawca majatkowy nie moze przyjmowaé nierealnych zatozen dotyczacych
warunkéw panujacych na rynku ani tez zakladad, ze wartos¢ rynkowa jest wieksza anizeli
cena, ktéra, rozsadnie rzecz biorac, mozna uzyskaé na rynku.

= Sprzedajacy ma stanowczy zamiar zawarcia umowy — oznacza to osobe, ktora nie jest ani
nazbyt gorliwa, ani zmuszona do sprzedazy, ani gotowa czekac na uzyskanie ceny, ktdra nie
jest mozliwa do uzyskania na aktualnym rynku, Sprzedajgcy majacy stanowcezy zamiar
zawarcia umowy ma motywacje, by sprzedac nieruchomos$¢ na warunkach rynkowych, za
najlepsza cene, mozliwg do uzyskania na wolnym rynku, jakakolwiek bylaby to cena.
Istniejace po stronie konkretnego wiasciciela, bedacego zbywca, uwarunkowania nie sa
brane pod uwage, poniewaz sprzedajacy majacy stanowczy zamiar zawarda umowy oznacza
typowego wiasciciela.

" Uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku — sformutowanie to
oznacza, ze skiadnik mienia jest zaprezentowany na rynku w najbardziej odpowiedni sposéb,
jezeli chodzi o mozliwoéci zbycia go po najlepszej cenie, ktéra, rozsadnie rzecz biorac, mozna
uzyskaé na warunkach zawartych w definicji wartosci rynkowej. Czas eksponowania moze sie
zmienia w zaleznosci od warunkéw rynkowych, lecz musi by¢ wystarczajacy do tego, by
stosowna informacja dotarta do edpowiedniej liczby potencjalnych nabywcow. Zaktada sie,
ze eksponowanie nieruchomosci na rynku odbywa sie przed datg, na ktdra okredlono wartosc
rynkowa.

Warto$¢ rynkowa okresla sie bez uwzgledniania kosztéw transakeji kupna — sprzedazy oraz

Zwigzanych z tg transakcja podatkdw i opiat.

Okreélenie rodzaju szacowanej wartosci oraz sposobu uzytkowania

Wartos¢ przedmiotu opracowania szacuje sie, jako wartos¢ rynkowa. Jednoczednie z uwagi
na obecny stan zagospodarowania oraz cel wyceny warto$¢ okreslono dla aktualnego sposobu
uzytkowania.

8.2 Wybor i opis metody szacowania

Stosownie do art, 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru wiasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegdinosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczona
dla niej w planie miejscowym, stopiert wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostepnosc danych o cenach nieruchomosci podobnych.”

Biorgc ped uwage przedmiot, zakres, cel oraz rezultaty przeprowadzonej analizy rynku
pierwotnego i wtdrnego dla nalezytego i obiektywnego oszacowania wartosci zastosowano podejscie
poréwnawcze, metode porownywania parami,

Busingss Management CONSULTING Sp. z ¢.o. Strona ti 18
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W podejsciu poréwnawezym wartos¢ nieruchomosci odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Istotne znaczenie majg
réwniez warunki dokonania transakcji, a takze cechy nieruchomosci wplywajgce na te ceny,
zwlaszcza na ich zréznicowanie. Istotng kwestig jest zdefiniowanie pojecia ,nieruchomosci podobne”
zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) - Notg Interpretacyjng nr 1 ,przez
nieruchomo$¢ podobng nalezy rozumie¢ nieruchomosdé, ktora jest pordwnywalna z nieruchomoscia
stanowiacg przedmiot wyceny, ze wzgledu na potoZenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob
korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej warto$C.” Ponadto do porownan nalezy
wykorzystywaé nieruchomosci podobne, ktdre byly przedmictem sprzedazy w okresie najblizszym,
poprzedzajgcym date wyceny, ale nie dtuzszym niz dwa lata od daty, na ktdra okresla sie wartosc
nieruchomoséci. Zastosowanie cen z innych okreséw wymaga szczegOtowego uzasadnienia w opinil.

Okreslenie wartosci nieruchomosc w podejsciu porownawczym jest poprzedzone analizg
whasciwego rynku nieruchomosci podobnych, uwzgledniajaca:

» rodzaj rynku,
obszar terytorialny rynku,
okres badania cen,
relacje popytu do podazy,
ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stan srodowiska naturalnege,
inne czynniki majace wplyw na wartoéé nieruchomodci, jak np. wpisanie nieruchomosci do
rejestru zabytkow,
Badany przez rzeczoznawce rynek powinien byC miare mozliwosci jednolity, pod wzgledem cech
fizycznych, uzytkowych i ekonomicznych oraz pod wzgledem stanu prawnego. W wyniku analizy
nastepuje okreslenie atrybutdw nieruchomaosci — cech rynkowych, na podstawie, ktorych ckresiona
zostaje warto$¢ rynkowa nieruchoemosci.

Podejécie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosd przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem
obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rézniace nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu ustala
sie z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje
sie, jezeli s3 znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Metoda pordwnywania parami polega na poréwnywaniu nieruchomosci bedace] przedmiotem
wyceny, ktdrej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakgji oraz cechy
tych nieruchomosci, Podstawowym zalozeniem tej metody jest zasada pordwnywania obiektow
parami, czyli obiektu wzorcowego o znanej cenie i cechach z obiektem szacowanym o znarych
cechach, lecz nieznanej wartosci.

Procedura postepowania przy wycenie nieruchomosci metoda pordwnywania parami skiada
sie z nastepujacych etapdw:

= okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢ poprzez
przyjecie: rodzaju, obszaru rynku, okresu, w ktérym przeprowadzonc analize zawartych
transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosciami podcbnymi;

+ analiza ekonomiczna rynku, w ktorym oceniona zostanie relacja pomigdzy popytem a podazq
nieruchomosci;

» okreslenie cech rynkowych wplywajacych na wysokos¢ cen na rynku lokalnym wraz z oceng
wphywu poszczegdlnych cech na ceny.

Wartoéé rynkowa nieruchomosci okresla sie z uwzglednieniem ich polozenia, dokonanych
nakiadéw, stopnia wyposazenia w urzadzenia uzbrojenia terenu, stanu zagospodarowania,
ksztaltowania sie cen w obrocie gruntami i funkcji wyznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W procesie wyceny wyznacza sie wolnorynkowa wartos¢ nieruchomosdi, oznacza to, ze w transakgji
uczestnicza strony nie dziatajgce w sytuadji przymusowej i w swymn postepowaniu w granicach prawa
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suwerenne, tj. od siebie niezalezne. Wolnorynkowe ustawodawstwo gospodarcze nakazuje
traktowac wszystkie jednostki obrotu gospodarczego jednakowo, tzn. Ze zaréwno Skarb Panstwa jak
i kazdy inny podmiot gospodarczy sg rownoprawnymi uczestnikami obrotu gospodarczego nie
posiadajgcymi ani szczegdlnych przywilejow, ani tez szczegdlnych obowigzkéw; oznacza to, ze
instytucje te zbywaja lub udostepniaja swdj majatek {w tym nieruchomosci i przedsiebiorstwa) na
takich samych zasadach, i po takich cenach, jak kazda osoba fizyczna [ub prawna.

W zaleznosci od stopnia zrdznicowania cechy w nieruchomosci wycenianej od tej cechy
w nieruchomosci  przyjete] do pordwnania uwzglednia sie kwotowg poprawke do cechy
proporcjonalnie do ,oddalenia” tych cech. Wartosci przyjmujg wiec wartosdci SciSle ograniczone
przedziatem.

W metodzie pordwnywania parami, na podstawie notowan z lokalnego rynku okreéla sie
przedziat cenowy korekt, tj. granice minimalng wartosci {poprawek) i maksymalng. Biegly porusza
sie wiec w ograniczeniu tych wartosci i nie wychodzi poza te granice o ile nie zachodzg szczegdline
uwarunkowania i nie zastosuje w tych okolicznosciach wspotczynnika korekty (,eksperta”) innego
niz 1,00 uwzgledniajgcy wystepujgce te ewentualnie szczegolne okolicznosci. Kazdej cesze
przypisuje sie procentowy wplyw na cene na podstawie przecietnego wartosciowania tej cechy przez
rynek. W zalozonym przedziale wartosci w metodzie tej uzyskuje sie wartosci w zaleznosc od cech
nieruchomosci, Kazdej wlasciwosci (cesze) przyporzadkowany jest jednoznacznie okreslony przedzial
kwotowy korekty. Mozliwe wartosci poprawki kazdej cechy sa $cisle okreslone przedziatem wartosci;
argumentami tych wartosci jest rozpietos¢ kazdej cechy (ilos¢ atrybutdw cechy) oraz wagi cech.

Wartos¢ rynkowa nieruchomasci okreslona jest wiec w tej metodzie obiektywnie i bardzo
precyzyjnie {(granica maksymalna i minimalna poprawek} z uwzglednieniem wszystkich ich
charakterystycznych roznicujgcych je cech.

8.3 Obliczenie wartosci nieruchomosci lokalowych
Obliczenia warto$ci nieruchomosci lokalowej oraz utamkowej czesci gruntu, dokonano
w arkuszu obliczeniowym stanowigcym czes¢ druga niniejszego opracowania {arkusze kalkulacyjne).
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Prezentacja wyniku wyceny
Wartos¢ rynkowa prawa do nieruchomosci lokalowej okreslono w podejsciu porownawezym,

metody korygowania ceny sredniej tacznie na kwote: 498 000,00 PLN /stownie: czterysta
dziewieCdziesigt osiem tysiecy ztotych/.

Whnioski | komentarz do oszacowanej wartosci:

oszacowana wartosé lokalu uzytkowego zostata skalkulowana w oparciu o zatozenie, ze fokal
w momencie transakcji kupna sprzedazy hedzie stanowit samodzielny lokal w rozumieniu
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasno$ci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz.
1048).

oszacowana warto$C prawa wlasnosci lokalu uzytkowego miedci sie przedziatach wartosc
przeliczonych na 1 m? powierzchni uzytkowe] transakcji zaobserwowanych na lokalnym rynku
nieruchomos$ci ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizacji nieruchomosci oraz powierzchni
nieruchomosci lokalowej;

oszacowana warto$¢ przedmiotu wyceny uwzglednia w szczegdlnosci lokalizacje ogding
i szczegdtowa, standard i stan techniczny lokaly, analize cen, relacii popytu | podaZy na rynku
tego typu nieruchomosci;

wartosé okreslono uwzgledniajgc wszystkie cechy okreSlone w art, 154 Ustawy 2z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, a w szczegdlnosci: cel wyceny, rodzaj
i potozenie nieruchomosci, sposdb uzytkowania, przeznaczenie w planie miejscowym, stopieni
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan ich zagospodarowania oraz
dostepne dane o cenach i cechach nieruchomasc podobnych;

wycene przeprowadzono dla aktualnego sposobu uzytkowania na podstawie zasad
stosowanych w gospodarkach rynkowych.

Busingss Management CONSHLING Sp, 7 ap, Steping 17 2 18
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MANAGEMENT Frajekt: Cperab <zacuikowy — lgkal uzytkowy or LN w Myikovecarh gezy ol Avoii Krajowee}  zleceniac

23, Dw-2001-2026
CONSULTING Wersis ¢ dnia: 23 futegr 2025 moku

10. Uwagi, klauzule i zastrzezenia autora

s Niniejsze opracowanie zostato wykonane Scisie do opisanego celu i za jego wykorzystanie dla
innych celdw autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

. Ustalenia stanu lokalu uZzytkowego, tak prawnego jak i faktycznego, dotyczg dat dokonania
wizji nieruchomosci budynkowej. Wszelkie zmiany, jakie mogly wystapic po tej dacie w stanie
prawnym i faktycznym lokalu, wymagad bedg odrebnej analizy oraz aktualizacji.

s Niniejsze opracowanie nie moze by¢ opublikowane [ub udostepnione innym podmictom bez
zgody autora.

. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne i ukryte we wskazanym lokalu, ktérych
wystepowania nie mozna byto stwierdzi¢ z powodu braku udostepnienia lokalu do wizji
lokalnej orz braku dokumentacji.

" Wszystkie informacje przekazane przez Zamawiajacego przyjeto w dobrej wierze jako
wiarygodne i kompletne,

. Dla celu wyceny nie przeprowadzano pomiarow parametrow charakterystycznych przedmiotu
opracowania.

= Niniejsze opracowanie sporzgdzone zostato zgodnie z przepisami prawa.

) Niniejsza wycena jest wazna przez okres 12 miesiecy, lecz nie diuzej niz do wystapienia
istotnych zmian w zakresie stanu przedmiotu wyceny oraz aktualnej sytuacji na rynku
nieruchomosci,

] Zaktada sig, ze autorom opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznoéci majace wplyw
na oszacowanie wartosci.

" Stan techniczny i funkcjonalny przedmiotu wyceny zostat okreslony tylke dla celéw wyceny
i nie jest ekspertyza techniczng.

s Oszacowane wartoéci nie zawierajg podatku VAT,

11, Integralne czesci opracowania oraz zatgczniki

» Czes¢ 2. — arkusze kalkulacyjne,

" Zatacznik — A — polisa OC.

Busingss Managereant CONSULTING Sp. 2 o0 Strona 18z 18

AT=-107 Semmanavece Slaskie, ol Landyniska 372



c BUUNESS Czese 2 - arkusze kalkulacyine

HANAGEMENT
COMSULTING

Wycana wartodd rvniowej nieruchomaodd fokMowes
\Lekallzacia: ; . - L_Pyﬂ(ﬂwlce ul. Armii Krajowe) 28 Jokal LU j

Ipowierzchnia ubytkowalm™: 102,96
wmm mkw!ch ﬂl_gggg’mgw&:[

2 ¥ o {Procentowy wilw ceshy 2 £eng {waqa cechiy} o
i rLokahzacja. 4 ~ W000%
2,/Dostepnost komunlkacyina ____ . __ 3 L 2008% .
. 3{Bxcporycia vagieim glownich cagdi komunlkaonnrm ] |
4. 5tn bechniczny budynkdy Lo L L 000% i
s _ 100,00 % T

‘Gpls cach wye wywuanq nieruchomokd
Lo I Wyszczegekienie coch Pammycechcha:_awm Rlerschomost

1. Data (macowwa{stan nénuchomesdy: - E

4 Flonterinosé komunikar N2
S, Ekspozyqa wzgledm gtownydﬁ cagow kemunkacyjnych

Opu vecht nieruchomeda pgmda do pordumania
Lo, luysecresdiniente coch

Parametry cech charalteryzufacych nloruchomest
— S S [ I

jwolewddetwo:  wolewddetwo: wojewddztwo:

Slaskie; powlat:  Slaskie; powiat: Slaskie; powist
glivbckd; gflwicki; glivickd;
miESCoWOSE: rniejscowoéé: miejsLowosS:
1..Lokalizacia szezegdtnen: Pyskawice; ice; Pyskowice;
obrebs: abreb cbreb:
l"\. K i {7 l" " f‘_ - | 9:
ulica: ulkca: Plag ulica: Al
I —— . _Pederewskiege Pisudsklego  Krajowe]
3 U'-sk.ana cena v PLN |ransakiy .-‘n_a) — e i, AR5 0000 {2—40 000,00 _‘SQQQ_QQ‘QQ_
- ; 1137 -
LhiimY, 2 uwzaledrientem trendu czasoweas: _ 3 355,75 '4 01338 5 sszlzs
6. Dala ransakch _ . e ; el TIPS 10.04.2024 0406 2025 300 2024
7. Lokalza ja: Fy R e N dobm ko"“ma - ko "'a
8. B osckomunlka na £ koI “koryd
9. wzslwm qiownych ciagéw Reminkacyinyeh < Sy _ tkom sma = i«mm =
. ke przecieny.
Lona M (G, [PLYMT: Cena dax (Coa} [PLIAMY: iRediaica (8] [PLMIm®]: |
o 2me T 5 882,35 o — 313182
- Korekin cech nlemuchomodd Z friuii podoblatstwa do wyceniine)
Porfwnanio: X « A - e
. YPorgmnanie cech nitruchomose jPrzedmal COTONY ot gty 3
Lp. Wysrezegdlnionte cech ritnicujacych Waga cecihy iwycenianej ¢o podobne) ] Rdzmca};n_(j (Pbert] r(:)0::|'a\»;‘l@|] Al
1. Lakalizscia: #000% _ korzyitna . dobra —— . 3ia262 _ 125705 125705
2. Petennoé kentunfkarema 000% , detxe -me _liiazéz 628352
; I
Ekspozycia weghedm oldwnych ;
3. ot KoM nych 20,60 % orzysthg dotrs 314262 528,52 628,52
4./5tan technicny buthmkéw 20,00 % dobry screcletny 314262 62852 528,52
Ravet jopodoe 1 885,57
Cena transakipina 1 m2 niemdmomosa AT [PLNm2]: 335675
Wartost poprawki kwotwel [PLY m' 1 885 57
Skorygowana cena tr.msakcyj__l. m2 nieruchomoddl "A" [PLN/m2]: 5 241,32
orfwnante: X - B —
I . - - Praedziat conowy ; Kwotowa
" _—— Parfwnanie cach Rienuchgmosc | \fdztah ooy
L Wysae ach yth Waga cechy  vycennne 6o padonn) > Réi:h_a EnC} {PLiif) EW:?wm a-i )
1. Lokalizacia: 40.00%  kemysta komystna_ . __ 314262  _ 125,05 0.
2. Dostepnoéd komunikating 20,00 % __ dobre worzystne _ . . 314262 ___ 62852
¥ |
Ekspozycia wadledn ghoverych |
3 clagéw kamukacyjyeh 20,00 % korzysma korzysina 3 142,62 6’2,8,52i B,00
4. Stan technicny bugdwkow _ 20,00% _'dobry dobry AR £ 77 > S X7
00.‘00% 1) P 52052
Cena transakeyjna 1 m2 niemd‘lOmosd "B" [PLNfm2]): B . e < . . T |
Wartnsé poprawki lovotowel IPUYmA e emas 52852
Skorygowana cena transakcyina 1 m2 nieruchomedd 8" (PLNfm2): _ "~ " T 33sage
yPreeczial cenawy Ratnia kwakawa
Lp.  Wysszegdinienie cech rotiujacych Wags Cachy w;?:;e;om niruchirscl WReznica (4C) u::“hlkl\;ow {popravia) £-X
potobnel  _ Memedr PO pagd
L. Lokalizacia: LA000% mﬁ Knresna o Ji4262 135705 000
2, Doileunoic komunikacying 0,00%  dobre ..o Jkerysme 31462 6285F.
. . 1
Ekspozycia wrghkadm glownych
3 cingdw kemunikacyjnych 26,00 % Jkonysma 314262 628,52 O,GOl
4, Stan technicar budhmkdw  _ 2008%  dobry R 62852 _EB5
Razem A0000% ). __ _ o WS S el PY—
Cena ransakcyina 1 m2 nieruct i "C (PLNYm2T: T . N e e B ) __ 5 BA2 35
Wartpé poprawkd lwotowet [(PLNfm ;T e e e G00]

SkoFFjiowana cens transakoyina imz nieruchomeodc “C° [PLNfm2h:
Okredlonie wartsdel nmirersl & m” plenushonoet

S i nsg,.sm

[%w_*amzlm lesuchomasei poranywanyeh (PR - UL el ol i (el
Lo g, I T s i) N e

e g e e P ==t =

L 524132 T 338 588235 —m.... 83615

e e L B e ST N —

|Wam§c rynkowa tm? nle:ud-umoéc —l Iwatméé PRk nleru:hml [PLN],

]
e, |Opb isruchomadel ey *Powigezchnia obiektu [m”) loo cacksagien do pemch 2
R Er— _-_Jr'“"' U EERBL T L Tms
J l _ 162,98,
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Festawieate transakeji
Lp. Data
transake]]

1 2024-04-10

2 2024-07-31

3 2025-02-12
L)

4 2025-06-04

5 2025-6%-12

6 2029-12-04

Lokalizacia nienychaomodd

wojewdtiztwo: Slaskie; powiat: gliwicki;

miedscowads: Pyskawice; obrel: Pyskowice; ylica:

Padereywskieoo
worewddrtvio: Haskie; powlat: gliwteki;

migjscowosc: Pyskowice; obreh: Pyskowice; ulica:

Armii Kraiowei
woewidztwo: Slskie; powiat: gliwicki;

rigjscowost: Pyskowice; obreb: Pyskowice; ulica:

Szopenp s e :
wojewcdztwo: slaskie; powiat: gliwicks;

miejscowost: Pyskowice; obreb: Pyskowice; uica:

Plar. Pitsudskiean
wijewddztwe: dlaskde; powiat: gliwick;

migjscownsl: Pyskowice; olvelr: Pyskowice; ulica:

P, Pilsydskieao ) .
wofewsdriweo: daskie; powial: gliwicki;

migjscowoss: Pyskowice; obreb: Pyskowice; ulica:

Woiska Pelskieoa

Minimaina cona transakeyina [PLN/m?):
Maksymaina cona transakeyina TPLN/m®1:
Srednia cens transakcyina [PENSm?1:

Srednia {mediana} cena transalocyina TPLN/m?):

nieruchomasa

lokal ugytkcry

Fokal ulyvtkowy

lekal uaytkowy

lokal uzytkowy

total uiytkowy

Tolat czysawy

Pyskowice Ammii Krajowe] 28 lok. LU4 - ¢cz. 2 - arkusze kalkulacyjne

Czest 2 - arkusze kalkulacyjne

Powleszc o
h"ia” transakeyjna

5 [PLN]
a[m’]
136,78 456 000,00 21
5t 300 000,00 2t
80,9 3306 000,00
59,8 240 000,00 28
57.4 225 060,00 2t
102,2 280 000,00 zt

Cena 1 m2
gnuntu
[PLN/m2]

3356,75 2

588235

4 679,15 2t

3 013,382

399,86 z

2739730

Cena 1 m2
gruntu z

uwagkednlenlem
trendu

CZDEOWEGD
P2 Bim

3355752

588235

4 679,11 zt

4 013,38 21

3 919,86 2¢

273973z

273973
588235
3998,36 ot
3998,36 2

Strona 2z 2



POLISA UBEZPTIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCY CYWILNEJ ZAWODOWE)
Numer polisy 1103538654

l I Okres ubezpleczenia; od 27.01.2026 r, do 26,01.2627 r.

Adres siedziby: LONDYNSKA 3 m. 2, 41-103 SIEMIANOWICE SLASKIE REGOM: 275238673

H Ubezpieczafycy: BUSINESS MANAGEMENT CONSULTING SPOLKA Z OGRANICZONA ODS’OWIEDZIALNOSCIA
E-mail: info@bmeon.com.pl Tetefon: +48327500297

Ubezpleczony: BUSINESS MANAGEMENT CONSULTING SPOLKA Z OGRANICZONA

QDPOWIEDZIALNOSCIA R .
Adres siedziby; LONDYANSKA 3 m, 2, 41-103 SIEMIANOWICE SLASKIE . PeON;127ep38978
£-mail: info@bmcon.com.p! Tedefon: +48327500297

Zakres ubezpieczenia chowiazkowego S pranerin
Na iedno rdarzenie | No wszystkie 2darzenia

Odpowiedzialnosé cywilna przedsiebiorcy prowadzaceqo daatalnoé rzeczoznawcy rnaja'tkowegn 250 000 EUR 250 000 EUR

Suma gwarancying jest ustalana przy zastosowanty kursu éredntego euro ogloszonego przez NBP
po raz pienwszy w roku, w kidrym umowa ubezpiecrenia zostala rawarta,

_Postanowlenla dodatkowe
Klavzula rezygnaci z reszezen regresowych

Skiadka faczna: 731,51 PLN Numer rachunku bankowegso do zaplaty skiadk
Jednarazowo 29 1240 6960 3014 0110 0320 5921
Kwota w PLN 73151 W tytule przelewu prosimy wpisad: Nr 1103538654
Termir patnosc 21.01.2026
Warunki ubezpieczema _
1. B0 umowy preczena ma &) Ustawa ¢ dnia 22 mnaja 2003 r. o ubszpiecreniach abaowiazkowyeh,
7 1} Re adzen) e Ministra Fi ow 2 dnid 26.04.2019 1. w spiawie showiatkowegs Ubezpleczeqimym Fuadus2u Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubszpieczyciedi
20013 odpowiedziattria cywilie] preedsiehiony prowadraceqo diatalnoid romunikaryjnych,
w zakresie coynnoda rrecioe majgt 90 {0z, L. 2 29 kwietnia 2009 r,
Poz. BOS5),
“Postanowienia dodatkowe =
Wauzula rezygnac)i z prawa dochodzenia roszczas reg: ych wyplaconego, 2 tytuly obowiazhowegs ubecpieczenia odpowiedzialnota oywilne,
1. Klaunsa ma e do obawia 94 ubezpeeczenia cdpewiedziaingici odszkodowana 23 szkode- - razacym niedbal y

cywinej.
2. PZU za zaplaty dodathkawe) sidady ubezpiczenowe], reTygnuie 2 prawa dodhodrents
od ubcipreczonego lub o5d, 1o Kiére ponosi on odpovaedzialnosd, pwioks

Oiwiadczenia
1, osndad:zam ke pfzed zawamem umowy ubezpiecrenia REKOWegh WTBwy UbLIpIACTEniS Mal] $ASTUSOwWanie priepmsy pravea polskiego,
shr D jacy inf cle o produkcie ubezpmmaomm

2. Osmadczam iz przed rawarciom um\w uherpieczenia vzyskaler informacis, Ze do

1103538654/72¢81798-58a2-4345-bbeb-3cdeee8del 7o/BE2D  PIN: 5717

Powszechny Zaklad Ubezpiecied Spotka Akcying, S5d Refonswy dla m.st. Warszawy, XIN1 Wydnal Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526+025-10-49,
xapital zakladowy: 85 352 300 21 mptacony w catoée), Rondo [gnaceqo Daszyhskiego 4, 00-843 . pav.pl, i 801 102 102 {optata 2g0dna z Laryfy operatora) 1/2
DSPOCZAJ2AF ||_01/ 20260107, M S/oreddpaul-400965020. 3¢ (LE/7 2481 798-98a2- 4345-bixt-dcdeeeldal T




Postanowienia dodatkowe Jub odrnlerme

P X do ok g Jenis
3 ; cywiine] predsehlarcy prowadzacego dsalatnodé w
1. g, skarge lub ie sklads siq w kalee) jednostce PZU obsluguiace)
klienta,
2. Rekd ja, sharga ub 2akzlenie moga iy zinkone:

1) na pidmie — 0sobiscie Abo wslane preetyhed pOCIowq w rozumisniv Lstawy
Prawg pocriowe, na przyklad piszqc ra adres: PZU SA Ul Postepu 182 G2-676
Warszawa {adres 8k do koraspondencii) aibo nadane w placowos podimicty
2a)m.fjcege sl dorgrzantam korespandencli na terenle Unit Europelskie);

2} na pifmie ~ na adres do docewzen elektronicinyih PZU SA:

AL PLB7H70-55655-FHIFY-22, wpisany do bary adreséw clektroniczrych,
0 KDY MRowa w Lstawie o dorecientach slekbronicznych;

3} w foemie usine) - telefoniznie, na preyilad drwoniae pod rumar infobini
B01-102-132, albo psobidcie do protokoly podrzas wityty w iednosice, o kbdre)
Mowd woust, 1

4} w postodi slektronicne — wysytaigc 2-mail na agres rekiapnace@pzu.pl lub

wypelnlapat Forrnularg ng www, pzuL .

21 rotpatrj cfe, skarge lob zitalenie | udiiela na nie odpowiedsi, bez

zhadnej wiokl, jednak ale pdanie) niz v berminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

& zastriereniesn wst. 4.

A, W s i ych proypadk -‘-, Iomozliviaja uw rozpatreenie

Mamaxc, skacgi hub zatatepia i e , & KEGrym mowa

w ust. 3, PRV przekszuie osole, kidra :forzy!a k. h' skarga lup L

informnacie, w kidrej:

1) wylasnia preycryne opdintenta;

2) wskarule okollcmodei, ke muszy zostal ustalone o‘la OZPATILNIA SprOWY;

33 okredla preawidywany brmin rozpatrzenia rakk i, shargi lub zoval
i udzrerer»n odpowiedz, ictory nle moke prrediocyd 60 dni od dnia atrrrmama

[
X

ki i, skargi fub 1
5.0 iedi FEU Ra redd: Jo skarge kil 28dstenie zostanie dostarciona osobie,
ktbra fe otyla:

1} w proypadku, gdy kientem jest osoba fizyama - na piémie, Z tym 2o odpovaedi
MHIERS dostarayc poc2ly eekireniczng wv#acme na whinsek Kienta;
21w ol gety ki Jost inny podeiot nid ¥ pkt 1 - na pismia
Wb 23 POMGCR innegn bwatego noshika informeaci,
6. Osobie fizycane), adra 2lodyla rektamacle przyshuguje prawo
Finansaweqo wakasky dotycracego:

ia do Rzeczndka

1} nieuwaglednienia roszezen w trybie rozoatrw:anla tekdamaci;
2) miewy czynnaba wynik 43 vchz ) o
050y W tarminie okresh odti 03 te rekd;
7. feMamacie, skargi i zazaren:a roxpawwane 54 prraz jeﬁnostki o«ganrmﬂm PZU,
dre 53 wizdiwe 2¢ wigladu na przedmict sprowy.
. Reklamadle ereguiowane 53 w ustawie o rozpatFywaniu reklamaci priez podmioty
ryabu finanmsaweqo i o Rzecniky Finansowym ot w uslawie o dystrybudi

] zgodnie T wolg tej

uberprecre,
9. PZU § mﬂiméc’ ck roZviatywania spardw.
1¢. Podmi W] iy Bskawy © Jdowym reIgatrywaniu

spcrcm Rmsumench(h wigdcivym ¢a PR do potasydaoweqo rematrywarey
sparére, fast Rzecanl Fingnsowy, kidrage adres stony intermetowsj jegt
nastepUiaoy: W, gom, g
it Ubeen-eaa;acemu, uberpi
a0, beﬁaoemu 1

i t 2 umowy
pmslugule prawo ZWITCETHA Sify ¢ MG

do Migjskich | © yih Rzecmikdw K
12, Jgryklem stosgwanym priez P2U w relaqam 2 kansumentern J=st Jervk polski,
13. P2V podlega Kemigii i g
Postanswlenla dadaticawe 4o urmawyfbw b gl i ierdzony
nimejsry Pofisy

1. W umowle Ubazpieczenia Zawartej na cudzy rechunek Uezpietzajacy zobowigzany
Jest dorecvd Ubetpheczanemu OV, ktdre majy 2astosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pidmie lub 12 igody Uberpeonege na tinyan twalyin msaiky.
W praypadiu umowy ubszpieczenia, w ktdre] okres ochrony ubezpieczeniowe]
rozpactyna Sik pridnke ik w oniu Zawarcia umowy ubezpieczenia, GWU pawinty byt
dorgzone Ubegmeczonemy pried objedlem go achrong ube:pmenmq

Preakazanie OWU na traalym nosRiky, wyinaga up j zgody ub L.
Na indanie P2U 54 Ubeipdeczajacy zubowlazany jast pr ¢ dawid wyk A
te) prrainnotzl,

2 2 zav ych, ni onyth p R UmMowy Uk zenia,
Strafly pestanawiala, te p:zed driem platnodal skladki j P2 5a
wyshe e-mail na adres pocaty eied e, Kby uberpicciaqcy pods prey

Tawarciv e umewny, ¥ informaciami dotyczqofmi platnogc, w bym z linkiem,
drieki kdreety ubezmectalacy mode oplacié skiadke ubezpieczeniowa,

Potwierdzam dane kantakt .
BUSINESS MANAGEMENT CONSULTING SPOLKA 2 OGRAMNICZONA
QUPOWIEDTIALNDSC1A

Poedatitowych informac) udziell:
Agent Ubezpieczenlowy Agnieszhs Ratizifigka
tel.: +48 501538383

E-maii; info@brmcon.cam.pi
Telefon; +4BI27500297

Data zawarcia umowy: 07.01,2026 r,
Oéwisderam, e preed 2awarcism umowy ubemieczenia dystyintor ubezpiecred

jow coty

prey wwaglednieniu wysokobo skladki. jaka jestem sklonny/skionna zapincié.

‘véh@ﬂ |
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Zatacznik nr 2 do Regulaminu Przetargu

ZGLOSZENIE UDZIAtU W PRZETARGU

JB, et e e ynumer PESEL! civcecrneeesnniesinns
(imie i nazwisko) / prowadzacy dziatalnoé¢ gospodarczg pod firma ..o Z adresen:
.............................................................. s NIP: e, REGON:

..........................................................................................................................................

(adres zamieszkania)

legitymujgcy(a) sie dowodem osobistym / paszporterm™® ...

........................................................................................................................................

(adres mocodawcy)

zgtaszam udziat w przetargu ustnym nigograniczonym na sprzedaz lokalu uzytkowego polozonego w
Pyskowicach przy ul, Armii Krajowej 28/LU4, stanowigcego wiasnosé HUTY LABEDY S.A. z siedzibg w
Gliwicach (dalej zwanego ,Nieruchomoscia™).

Jednoczesnie oswiadczam, iz:

1. zapoznatem sie ze stanem technicznym Nieruchomodci oraz Operatem szacunkowym
Nieruchomoéci z dnia 23.02.2026 r. Nieruchomosci | nie wnosze do nich uwag,

2. zapoznalem sie z ogfoszeniem ¢ przetargu, regulaminem przetargu wraz z zatgcznikami oraz
Statutem HUTY LABEDY S.A. zemieszczonymi na stronie:
https://www.hutalab.com.pl/images/do_pobrania/Statut_HUTY_LABEDY_SA od
_13 12 2023.pdf (w szczegblnosci §40 Statutu HUTY LABEDY S.A.), s one dla mnie w peni
zrozumiate i nie wnosze do nich uwag,

3. nie jestem wpisany do Krajowego Rejestru Zadtuzonych,
4, nie figuruje jako nierzetelny kredytobiorca w Biurze Informacji Kredytowej,
5. wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych zawartych w zgioszeniu dla potrzeb

przeprowadzenia przetargu, zawarcia umowy sprzedazy, rozliczert podatkowych i archiwizacji
przeprowadzonej transakcji.

6. zapoznalem sie z zasadami przetwarzania danych osobowych przez HUTE LABEDY S.A,
zamieszczonymi na stronie https://www.hutalab.com.pl/regulacje/rodo/.,

7. dane zawarte w Ojwiadczeniu Kontrahenta stanowigcym Zalgcznik nr 1 do niniejszego
Zgloszenia udziatu w przetargu sg prawdziwe.

Rownoczesnie prosze o zwrot wplaconego wadium w przypadku braku wyboru mojej oferty lub w innych
przypadkach przewidzianych regulaminem przetargu na nastgpujacy rachunek bankowy:



..........................................................................................................................

Gliwice, dnia ........... 226 Te oerieecev e serrerrre s rer et e E et b b et s baare st et e earnrsns
(podpis uczestnika przetargl)

*skresiic niewlasciwe

Zalcznik:

1. Zalgcznik nr 1 — Oswiadczenie Kontrahenta;



Zatacznik nr 1 do Zgloszenia udziatu

OSWIADCZENIE KONTRAHENTA

W celu wypetnienia obowigzkéw wynikajacych z Ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. 0 szczegdinych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdzialania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych ochronie
bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. z 2025 r., poz. 514, ze zm.) wskazujg, co nastgpuje:

1. Oznaczenie przedsigbiorcy skiadajacego o$wiadczenie, jego siedziby i adresu oraz adresu punktu .

sprzedazy, jesli jest inny niz adres siedziby przedsigbiorcy.
Firma:
Adres siedziby:

2. Numer identyfikacji podatkowej (NIP) przedsiebiorcy sktadajacego oéwiadczenie oraz numer
identyfikacyjny w krajowym rejestrze urzedowym podmiotéw gospodarki narodowej (REGON), jezeli

zostat nadany, albo numer identyfikacyjny w odpowiednim rejestrze panstwa obcego.
NIP:

REGON:

Numer identyfikacyjny w odpowiednim rejestrze panstwa obcego:

3w zwiazku z inwazja Rosji na Ukraine i wprowadzonymi sankcjami gospodarczyml, kidre |
wprowadzily ograniczenia handlowe z Rosjg oraz Biatorusia wedlug mojej najlepszej wiedzy
wynikajacej z dotychczas prowadzonej dziatalnosci, positkujac sie danymi tworzonymi dla celdw
realizacji innych obowigzkéw wynikajacych z powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa,

niniejszym oswiadczam/my;

a} nie jestem obywatelem rosyjskim, oscbg fizyczng lub prawng, podmiotem [ub organem

2 siedziba w Rosji;

b) nie jestem osoba prawng, podmiotem lub organem, do ktérych prawa wiasnosci bezposrednio

lub posrednio w ponad 50 % naleza do podmiotu, o ktorym mowa w literze a);

¢} nie jestem osobg fizyczng lub prawna, podmictem lub organem dziatajacym w imieniu lub pod

kierunkiem podmiotu, o kiorym mowa w literze a) lub b);

d) nie zaangazuje podwykonawcow, dostawcow bedacych obywatelami rosyjskimi, oscbami
fizycznymi lub prawnymi, podmiotami lub organami, o ktdrych mowa w lit. a)-¢) niniejszego

oswiadczenia, w przypadku gdy przypada na nich ponad 10% wartoédci zaméwienia;

4. Oswiadczam/y, Zze wszystkie informacje sg aktualne i zgodne z prawdg oraz zostaly przedstawione

z petng swiadomoscig konsekwencji wprowadzenia HUTY LABEDY S.A. w blad przy przedstawianiu

informacji.

5. Oswiadczam/y, Ze jezeli kidrakolwiek z udzielonych powyzej informacji st:ame sie nie aktualna
zobowigzuje sie niezwtocznie powiadomic HUTE LABEDY S.A. na adres officefbutalab.com.pl lecz

nie poznlej niz, w ciggu trzech dni roboczych od zaistnienia tej okolicznosci. -
Data i miejsce zlozenia o$wiadczenia 7 Podpis przedsiebiorcy skiadajqcego oswradczeme albo
osoby upowaznionej do jego reprezentowania

9\1'




Zatacznik nr 2 do Regulaminu Przetargu

ZGLOSZENIE UDZIALU W PRZETARGU

JB, o e et m eerre e e an e ae e sraseans

{irmie [ nazwisko) (cztonek zarzadu, prokurent)

(imie | nazwisko)} (czlonek zarzadu, prokurent)
dziatajac w imieniv spOIKi ..o, 2 SiEAZIDE W s , Z adresem przy
Ul st ntnneaneens ; NIPL ; REGON: e s KRS e , {dalej jako
Spotka”)
tel. kontaktowy:......coeomeoineoe s E MBIl

zgtaszam udziat w przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz lokalu uzytkowego potozonego w
Pyskowicach przy ul. Armii Krajowej 28/LU4, stanowigcego wiasnosé HUTY LABEDY S.A. z siedzibg w
Gliwicach {dalej zwanego ,Nieruchomoscia™).

Jednoczesnie Spbtka oswiadcza, iz

1. zapoznalem sie ze stanem techniznym Nieruchomosci oraz Operatem szacunkowym
Nieruchomosci z dnia 23.02.2026 r. Nieruchomoéci i nie wnosze do nich uwag,

2. zapoznalem sie z ogloszeniem o przetargu, regulaminem przetargu wraz z zatgcznikami oraz

Statutem HUTY LABEDY $.A. zamieszczonymi na stronie:

hitps://www.hutalab,.com.pl/images/do_pobrania/Statut HUTY_LABEDY SA_od

_13 12 2023.pdf {w szczegoinosci §40 Statutu HUTY LABEDY S.A.}, sg one dla mnie w pelni

zrozumiate i nie wnosze do nich uwag,

Spotka nie jest wpisana do Krajowego Rejestru Zadtuzonych,

nie figuruje jako nierzetelny kredytobiorca w Biurze Informacji Kredytowej,

3. wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych zawartych w zgioszeniu dla potrzeb
przeprowadzenia przetargu, zawarcia umowy sprzedazy, rozliczeft podatkowych i archiwizacji
przeprowadzonej transakcji,

4, zapoznatem sie z zasadami przetwarzania danych oscbowych przez HUTE {ABEDY S.A.
Zamieszczonymi na stronie hitps://www.hutalab,com.pl/pl/rodo,

5. dane zawarte w Oswiadczeniu Kontrahenta stanowigcym Zalgcznik nr 1 do niniejszego
Zgloszenia udziatu w przetargu sg prawdziwe.

6. dane zawarte w zalaczonym aktualnym odpisie KRS s prawdziwe i aktualne na dzien skiadania
niniejszego Zgtoszenia udziatu w przetargu.

N =

Rownoczeénie prosze o zwrot wplaconego wadium w przypadku braku wyboru oferty Spétid lub w innych
przypadkach przewidzianych regulaminem przetargu na nastepujacy rachunek bankowy:

Gliwice, dnia ...... veeee 2020 e i r e bb s et e ba s rbas ssaeens
(podpis osob uprawnionych do reprezentaci Spoki)
Zataczniki:



2. Zatgeznik nr 1 - Oswiadczenie Kontrahenta;
3. Zalacznik nr 2 - aktualny odpis KRS Spotki.



Zataeznik nr 1 do Zgtoszenia udziatu

OSWIADCZENIE KONTRAHENTA

W celu wypetnienia obowigzkéw wynikajacych z Ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdinych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochrenie
bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. z 2025 r., poz. 514, ze zm.) wskazujg, co nastepuje:

1. Oznaczenie przedsiebiorcy skiadajacego oswiadczenie, jego siedziby | adresu oraz adresu punktu

sprzedazy, jesli jest inny niz adres siedziby przedsiebiorcy.
Firma:
Adres siedziby;

. Numer identyﬁkacji podatkowej {(NIP} przedsiebiorcy skladajacego oSwiadczenie oraz numer

identyfikacyjny w krajowym rejestrze urzedowym podmiotéw gospodarki narodowej (REGON), jezeli
zostat nadany, albo numer identyfikacyjny w odpowiednim rejestrze panstwa obcego.

NIP:

REGON:

Numer identyfikacyjny w odpowiednim rejestrze panstwa obcego:

3. W zwiazku z inwazjq Rosji na Ukraine i wprowadzonymi sankcjami gospodarczymi, ktdre |

ot

wprowadzity ograniczenia handlowe z Rosja oraz Biatorusia wedlug mojej najlepszej wiedzy
wynikajacej z dotychczas prowadzonej dziatalnosci, positkujac sie danymi tworzonymi dla celdw
realizacji innych obowigzkow wynikajgcych z powszechnie obowigzujacych przepisow prawa,
niniejszym oswiadczam/my:

a) nie jestem obywatelem rosyjskim, osobg fizyczna lub prawna, podmiotem lub organem
z siedziba w Rosji;

b) nie jestem osoba prawng, podmiotem lub organem, do ktdérych prawa whasnoséci bezposrednio
lub posrednio w ponad 50 % nalezg do podmiotu, o ktérym mowa w literze a);

¢) nie jestem osobg fizycznag lub prawng, podmictem lub organem dziatajgcym w imieniu lub pod
kierunkiem podmiotu, o ktérym mowa w literze a) lub b);

d) nie zaangazuje podwykonawcow, dostawcow bedacych obywatelami rosyjskimi, osobami
fizycznymi lub prawnymi, podmiotami lub organami, ¢ ktorych mowa w lit. a)-c) niniejszego
oéwiadczenia, w przypadku gdy przypada na nich ponad 10% wartoséci zamowienia;

. Oswiadczam/y, ze wszystkie informacje sg aktualne i zgodne z prawda oraz zostaly przedstawione

z pelng Swiadomoscig konsekwencji wprowadzenia HUTY tABEDY S.A. w biad przy przedstawianiu
informacji.

Oswiadczam/fy, ze jezeli ktérakolwiek z udzielonych powyzej informacji stanie sie nie aktualna

zobowiazuje sie niezwiocznie powiadomi¢ HUTE, tABEDY S.A. na adres office@hutalab.com.pl lecz

nie poZniej niz, w ciagu trzech dni roboczych od zaistnienia tej okolicznosci.

Data i miejsce zlozenia oswiadczenia [7. Podpis przedsiebiorcy skiadajacego oswiadczenie albo
osoby upowaznionej do jego reprezentowania




